CONG IOA YA FOI CHYU NGYHTA VIET NAM
Boc lip - Ty do - Hanh phie

QUY CHY.
HOAT DONG CUA BAN QUAN TRY CUM NHA CHUNG CU S1 VA $2
KU HO THT VINHOMRES SMART CITY
Piéu 1; Pham vi vi dbi tweng didu chinh |

I.1.  Quy ché ndy quy dinh vé nguyén tic (6 chitc, hoat déng, ché do trach nhiém, cach thirc
am viée, quan hé edng tac va tri pidi &t co iéc ciia Be an Tri cum.,
lam viéce, quan hé edng tac va trinh ty giai quyét cong vigéc ciia Ban Quan Trj cym

1.2, Céc thanh vién trong Ban Quan Tri cum, t6 chirc doanh nghiép, ¢4 nhan ¢é quan hé fam
viée voi Ban Quan Tri cum chiu sy di€u chinh ctia Quy ché nay va quy dinh cua phap luét

co lién quan.

Pidu 2: Ciac dinh nghia
2.1 “Ban Quan Tri cum” la Ban Quan Tri Cym Nha Chung Cu S1 va S2 — Vinhomes Smart
City (“Khu D8 thi Vinhomes Smart City”) gdm:
! » Tda nha tha nhét bao gdm céc khdi nha ¢6 ky hidu la: $1.01, $1.02, $1.03, S1.05,
S1.06
= Toa nhd find hai bao gém céc khdi nha ¢o ky higu la: S2.01, S2.02, 52,03, S2.05

thay miit cdc Chu S& Hiu Cén 16 thuce hién, gidm sét cdc oat dong lién quan t&i quan
ty, str dyung KChu Can [16 va bao v¢ quyén va loi ich hop phép cta cde Chit S& Hitu Cén
Ho va Ngudi Cu Ngu Khéc trong qua trinh str dung cédc Can T0.

2.2 “Chit PAu Tw* 14 Cong ty cb phin ddu tw xay dung Thai Son, mét doanh nghiép thanh
1ap hop phédp theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghigp s6 0305173688 duge quyén
My dwng va khai thac Dy 4n Khu dan cu (Vinhomes Smart City) ¢é dia chi tai sb 7 duong
Bing Lang 1, Khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phuong Viét Hu*ng, (Quén Long
Bién, Thanh Phé Ha N6i, Viét Nam.

2.3 “Chi S6 Hiru Ciin hd” 12 ngudi ¢6 quyén s¢ hitu hop phép dbi véi-mot hoie nhidu cin
hd tai Khu Can 16 (rén co sé: (i) Gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén s& hiru nha
& va tai san khic ghn lién véi dit hodic tén goi khac theo quy dinh ctia phép luat (“Gidy
Chirng Nhin Quyén Sé Hiru”) do co quan Nha nuée ¢é thdm quyén ban hanh, hojic (ii)
hop ddng mua ban, vin ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké phu hop véi quy dinh cia
phép ludt, trong trung hop Cin H chua dwge chp Gidy Chitng Nhén Quyén S¢ i, (i1)
vo/chdng clia ngudi dimg tén Bén Mua trong Hop Pdng Mua Ban Cin H ky véi Chi Biu
Tuw ¢6 quyén s& hitn cin 1o va céc tredng hop khdc theo quy dinh cta phap Inét. &\ /

2.4. “Ngnm Cw Ngu Khic” [ nhiing ngudi st dung, thanh vién gia dinh hodc nguoi givp v1ef
(néu ¢6) cia Chi S& Hitu Can Ha, khach tham, ngudi duoe mdi ciia Cha 8¢ Hita Cin II
bén di thué, bén nhan chuyén nhuong, bén thué lai, ngudi ¢6 hd khiu tam tr, thudng t1u
hop phap tai mdi Céin Ho trong Khu Chung Cu hosic bit ky ngudi ndo khde ma Chu S '\
Hitu Can Ho cho phép duforc vao hay sbng trong h'ly ngu tai hay sty d@an Ho dudi bat

ky h n] thirc nao, dn ngén han hay dai h'm / ’\Q,W’ od
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2.5, “Cﬁng Ty Quan Ly 1a mot cdng ty thue hign dich vu quan 1y, vin hanh, bao i Khu Cén
hé va cde cbng viée khde theo Hop Péng Dich Vu an Ly ky v&i Chir PAu Tu hoic Ban

Quan Tri cym tuy ting thot diér.

2.6, “¥Khu Can H$” 4 tp hop nhiing cin hd, thude Cum Nha Chung Cuw 51 va §2 gdm cac
khéi nha thude Cum Nha Chung Cu S1 va 82, KDT Vinhomes Smant City gom;

u Tdanha thir nhdt bao gdm cac khdi nha ¢é ky hidu la: $1.01, $1.02, $1.03, S1.05, S1.06;
s Toa nha thit hai bao gdm cée khdi nha 6 ky hidu 1a: $2.01, $2.02, §2.03, $2.05;
2.7, “Noi Quy” 1a Noi Quy Khu Can Ho Cum Nha Chung Cu va tit ca cac phu luc, cac vin

ban dinh kéem Hop ddng mua ban va cac phu lye, vin ban dinh kém vé viée sira ddi, bbd
sung ty timg thot diém.

2.8, “II$i Nghi Cum Nha Chung Cw” 12 hdi nghi ¢6 sy tham gia cia cac Chu S¢ Hitu Cén
Ho (tham gia true tiép hodic ty quyén hop 1& cho ngudi khic tham gia) dugc triéu tdp va
t6 chire theo quy dinh (ai Noi Quy va quy dinh ctia phap ludt.

2.9.  “Hgp Déng Dich Vu Quin Ly” 1a hop ddng duoc ky két gitra Chi DPau Tu hojic Ban
Quén Tri cum véi Céng Ty Quén Ly cho viée cung cAp dich v quan 1y van hanh Khu Cén
6 va Cac Phin Dién Tich va T iét Bi Thude So Hitu Chung (heo quy dinh (ai Noi Quy
Khu Cén Hd.

2.10. “Hop Pdng Mua B:n Ciin H§” 1a hop ddng mua ban Ciin Hp, theo dé6 Chi Péau Tu déng
v ban Cin Hd cho Chu S¢ Hivu Can 116 (bao gom ca trudng hop Cha S& Hitu Céin HS 1a
bén mua lai, nhan ké thira quyén mua ti cdc bén khac).

Dieun 3: Thanh phin va co eiu t0 chive cia Ban Quan Tri cum

>

Tén got, dia chi ciia Ban Quan iri cymi:
(a) Tén goi: BAN QUAN TRI CUM NIHA CHUNG CU S1 VA $2 VINHOMES SMART
CITY. ' |
(b) Dja chi: Phuong Tay M6, Phudng Dai M6, Quén Nam Tt Liém, Thanh phd Ha Nbi,
Viét Nam.

3.1.  Thanh vién Ban Quin Trj cym

(a) Thanh vién Ban Quan T vi cum ¢6 thé bi midn nhiém, bi mién trude thoi han nhiém ki khi
¢t (1) dé nghi cva Ban Quan Tri cum hoiic dé nghj cta dai dién Cha S¢ Hiru hodc (ii) bi
ché(, mét tich, khdng con 13 Chi S& Hiin/ khéng con sinh séng tai Can Ho hogic dang sir
dung dién tich khac hofic (iii) tir chirc hodc khong tham gia hop Ban Quan Tri cum lién
tuc (ngoai triy trudng hop da ay quyén cho Thanh vién khac) trong 03 thang lién tiép hoiic ;
(iv) khéng tham dy t5i thidu 30% tdng sb cac cude hop ciia Ban Quan Trj cum trong 01 /
nam; hodic (v) vi pham quy ché hoat dong hoiic quy ché thu, chi tai chfnh cia Ban Quan \\"

Tri cum. , t

/ /@ <~ Tai thoi diém Clwi Dau Tu khdng con s& hifu cin l‘uf), phf"in flién .tich’ khéc trong nl}z‘l chumj[\ J
cu thi Pho Ban quan tri cia cum dai dién Cha Dau Tu (néu cd) hét nhiém ky ké tiv thon .

/ diém c6 théng bao bang vin ban ctia Chu Dau Tu gii Ban an tri cym, _——, p
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(b) Thanh vién Ban Quéan Ty cum ¢d thé .10 ehive, th nhiém tai bat ky thoi diém nao va viée
tiy chitre, tor nhiém d6é ¢d hiéu lue ngay khi vin ban théng béo tir chiic duge gii cho Ban
Quan Trj cym, trir khi théng bdo chi 18 vi€e tr chive s& ¢6 hiéu luc tai thoi didm khac.

Trir khi N6i Quy ndy hoiie phap tudt quy dinh khde di, viée tir cinre ctia thanh vién Ban
Quan Tri cym khong biit bude phai duoc Hai Nghi Cym Nha Chung Cu hogic Ban Quén
Tri cum hodic bét ky co quan nha nuée co tham quyén nao phé chudn. Viée tir nhiém, bii
nhiém ctia Trudng Ban, Pho Ban thyue hién theo quy dinh cua phép lud.

(c) Trong nhiing trudng hop thanh vién bi bi nhiém hoc tir chirc rén, viée bau lai thanh vién
Ban Quén Tri cum duge thue hién nhw sau:

(i)  Ban Quan Tri cum dé xudt ngudi thay thé va gai xin y kién cta cac dai dign Chu
S& Hitu Céin 6 cta Toa nha ¢o thanh vién Ban Quan Tri cum cén thay thé; ndu
duoc toi thidu 50% dai dién Chi S& Hivu Can 116 dd nhén ban giao ctia Toa nha
nay hodc co s6 luong it hon theo quyét dinh cia H8i Nghi Cum Nha Chung Cu
Adng v thi ngudi duoc dé xuit duge céng nhan la thanh vién Ban Quan Tri cumy
trudng hop khong cd do s6 ngudi ddng v thi phai hop Hoi Nghi Nha Chung Cur bét
thuong cua Toa nha nay dé bau npudi thay thé. Trong trudng hop thanh vién Ban
Quén Tri cum bi bdi nhiém hodic 1tr chire néu trén dén dén viée phai bau lai Trudng
Ban Quan Tri cum, thi Ban Quéan Trj cum phai chu tr tb chirc Hoi Nghj Cym Nha
Chung Cu bét thuong dé baw lai Truong Ban Quén Trj cym.

(ity  Thanh vién Ban Quéan Tri cum c6 thé dugc bau bd sung béi HHi Nghi Cum Nha
Chung Cu va/hoic hoi nghi ctia mai tda nha bing cudce hep thuong nién/cude hop
bat thudmg hodic 14y ¥ kién bang vin ban theo quy dinh ctia phap ludt va Néi Quy

Khu Cén Hé.
3.2, Mo hinh va triéu tdp cude hop Ban Quén Tri cym

Ban Qudan Tri cum 14 to clure ¢ t cach phap nhén, ¢6 con dau riéng va tridu tip cudc hop Ban

Quan Tri cum theo md hinh triéu tdp HO1 dong quén trj ctia Cong ty C6 phéan. The thire tridu tip

va td chic cude hop ciia Ban Quan Trj cum duoe thue hién theo quy dinh ctia Luit doanh nghiép

va cac quy dinh khac cua phap luét.

3.3, Mbi quan hé giita cic thanh vién Ban quin tr, gitta Ban quén trj véi Uy ban nhén

déin cAp xii noi c6 nhd chung cw va ede co quan, to chike ¢é licn quan trong qua trinh quin

Iy, st dung nha chung en;

(a) Céc thanh vién Ban qudn tri ¢6 quyén yéu cau cde thanh vién khéc trong Ban Quan Tri/Chu
S& hiva, ngudi sty dung nha chung cw cung cép thdng tin phyc vu cong viée theo phén céng J
cia Ban Quan Trj, S

(b) Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém tiép nhén, phan hoi cdc kien nghi cia chi s& hiva, ngudi st

dung nha chung cir theo quy dinh cta phap ludt.
(c) Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém phm hop véi UBND cap x4 trong viée thure hién céc quyelT

va trach nhiém cta minh lién quan dén qmn ly, str dung, van hanh Nha Chung Cu theo. = ™
quy dinh cta Ludt Nha & va Quy ché; chap hanh quyet dinh giai quyét, xir ly cuia co quan \
nhad nude ¢6 thAm quyén va thue hién cée quyén, trdch nhiém khic theo quy dinh ciia

phdp ludt; i
Ban Quéan Tri ¢ trdch nhigm phéi hop véi chinh quyén dia phwong, to danphd trong '\{
tof
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viéc xAy dung nép séng vin minh, giir gin trit ty, an toan x& hoi trong Nha Chung Cur ;

(e) Ban Quén Trj ¢o trach nhiém phdi hop véi Don vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu thye
hién céc quyén nghia vu theo quy dinh tai Hop dong dich vu quan ly va quy dinh cua phap
ludt, Don vi quéan 1y van hanh Nha Chung Cu 1a t6 chire hogic doanh nghiép c6 chire nang,
ning hre theo quy dinh Phép luét.

Bieu 4; Nhiém Iy v nguyén {ac hogt déng eita Ban Qudn Tri cuym

4.1, Nhiém ky hoat ddng ctia Ban Quan Trf cumn

(a) Nhiém ky hoat déng chia Ban Quan Tri cum 1a 03 ném ké tlr ngdy Uy ban nhdn dén cap
huyén/ x& cé tham quyén ky quyct dinh cong nhén. Va cé the duge bau lai tai 161 Nghi
Cum Nha Chung Cu thudng nién cta nim cudi nhigm ky (trr trudng hop hop Hoi Nghi
Cum Nha Chung Cur bat thudmg dé thay thé Ban Quan Tri cym). Thanh vién coa Ban Quén
Tii cum 1 dai dién cha Cht Déu Tu co thé duoc bau lai hoiic duge chi dinh véi s6 nhiém
ky khidng han ché,

(b) Ban Quan Tri cum cua nhiém ky vira két thic van tiép tuc hoat ddng va ¢ cde quyén,
nghia vu ctia Ban Quan Tri cym theo quy dinh ctia ph'l]) Jut cho dén khi Ban Quén Tri
cum m6i duroe bau, duoe Uy ban nhén dan co thdm quyén ra quyet dinh c6ng nhan va tlep
quan cong viée.

(c) Truong hop ¢6 thanh vién dwge bau bo sung hodic thay the thanh vién tir chive, bi mién
nhiém, ba nhiém hogic duge bo sung trong thoi han nhiém ky thi nhiém ky cua thanh vién
d6 14 thoi han con lai cia nhiém ky cia Ban Quan Tri cuym.

{d) Trong vong mudi (10) ngay ké tir khi Hoi Nghi Cum Nha Chung Cu bau ra Ban Quéan Tri
cum, Ban Quan Tri cum ¢6 tréach nhiém dang ky véi Uy ban nhén dan cép Quin /Uy ban
nhan déan cap phudmg duoc Gy quyén noi eé Khu Céan Hg dé duge cong nhin. Nhiém ky
hoat dong ctia Ban Quéan 1'ri cum s& dugc tinh tir ngdy Uy ban nhin dén cap Quan ky quyét
dinh céng nhan, trix trudng hop phap luét quy dinh khac.

4.2. Ban Quan Tri cum hoat ddng theo nguyén tic tdp thé, quyét dinh theo da s6 cva nhitng nguol

~di hop va y kién Gy quyén ctia thanh vién vang mit trong cudc hop.

oA ’ on ~ A by - .

bicu 5: Triach nhi¢m va quyen han cia Ban Quan Tri cym

5.1, Ban Quan Tri cum ¢6 tréch nhiém va quyén han sau day:

5.1.1. Dén dbe, kidm tra, nhiic nhé cde Cht S& Hitn Can HY, Ngudi Cu Ngu Khéc trong viée
thuc hién ndi quy, quy ché quan Iy, str dung cum nha chung cu;

5.1.2. Quan Iy, str dung kinh phi bdo tr] phén s& httu chung ctia cym nha chung cu theo quy dinh
cla phap Ludt nha & va quyet dinh eva 161 Nghi Cym Nha Chung Cu; bdo cdo Hoi Nghi
Cum Nha Chung Cu viée thu, chi khoan kinh phi nay;

chung cu,
i

. Ky hop ddng cung chp dich vu quan [y van hanh cum nha chung cu vai Chi Pau Tu hodic
,don vi ¢6 chire nang, ning lire quan 1y vén hanh nha chung cw sav khi da dlrorc Hai Nghi
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5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.1.13,

5.1.14,

Ky két hop dbng véi don vi co nang lyc béo iri nha & theo quy dinh clia phdp ludt vé xay
dung dé bao tii phan s& hite chung cia nha chung e va giam sat hoat dong bdo trl. Viée
bdo tri phan s& hitu chung ¢é (hé do don vi dang quan ly van hanh nha chung cw (néu don
vi quan ly vén hanh nha chung ew ¢6 nang lye bdo tri phit hop quy dinh phap ludt) hodc
don vi khae ¢é niing e bao ti theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung thire hién;

Thu thép, tong hop y kién, kién nght cta ngudi sir dung nha chung cu vé viée quéan 1y, st
dung va cung cip cac dich vu nha chung cur dé phoi hop véi co quan chite niing, (6 chiic,
ca nhiin ¢o lién quan xem xét, gidi quyét;

Phoi hop véi chinh quyén dja phuong, t6 ddn pho trong viée xdy dyng nép séng van minh,
gift gin triit ty, an toan x& hoi trong cym nha chung cu;

Thye hién ding quy ché hoat dong cita Ban Quan Tri cym di dwoc Hoi Nghi Cum Nha
Chung Cu thdng qua, khoéng duge ty bEi mién hodc bo sung thanh vién Ban Qudan Tri cum;

Duoc hudng thi lao trach nhiém va cde chi phi hop 1y khde theo quyét dinh cva Hai Nghi
Cum Nha Chung Cu va phi hop quy dinh phép Tudt.

Chiu trach nhiém trude phap ludt, trude Chit S Hitu Céan H, nguoi st dung nha chung
cu khi thue hién quyén va trach nhiém khéng ding vé6i quy ché nay va quy dinh phép luat
cd lién quan.

Cha tri H61 Nghi Cum Nha Chimg Cur; bdo cdo két qua cong tac quan 1y stt dung Khu Cén
Ho trong thai gian gitta hai ky hdi nghi;

Béo vé quyén Ioi hop phap cia nhitng ngudi st dung Khu Céin H) trong viée str dung IKhu
Can 10; tao didu kién dé Cong Ty Quan Ly van hanh Khu Cén 11§ hoim thanh tdt nhiém
vu theo ngi dung hop déng dd ky két;

Chudn bi va d& xuét k& hoach va ngan sdch bao tri dinh ky hoiic dét xuit cho Cac Cong
Trinh Tién fch Chung cua Khu Cin Hé va Cac Cong Trinh Tién fch Chung ctia Dy An
(twong tmg véi phin duge phén b4 cho Quy Bao Tri Khu Ciin H8) dé Fai Nghi Cum Nha
Chung Cw phé duyét cho ting ndm. Lya chon don vi ¢6 ndng lyre theo quy dinh cua phap
ludt vé xay dung thue hién viée bao tri (viée lya chon céc doanh nghiép ndy phai duge
théng qua Hai Nghi Cum Nha Chung Cu, trir truong hgp Hoi Nghi Cum Nha Chung Cu
ny quyén cho Ban Quan Tri cum quyét dinh ya chon don vi ¢6 niing lyc bao tri nha & dé
bao tri phdn s& hita chung ciia nha chung cur va gidm sat hogt ddng bao tri); theo ddi, gidm
sat viée quan 1y vén hanh va bdo tri Khu Can I1§ theo ndi dung l](_)';)_(Tf‘)I}g aa ky két;

Gidm sat hoat déng va kiém tra edc bdo cdo thu, chi tai chinh v& hoat déng quan ly vén
hanh Khu Cin Ho6 do Cong Ty Quan Ly thue hién theo hop dong da ky két va béo cdo véi
H6i Nghi Cym Nha Chung Cuw theo quy dinh coa phép luét;

. Quén ly tai khoan kinh phi bao tri ctia cum nha chung cur S1-52

r \ . . ; ‘A p Ko oo 5 \ “a , . N
T'rong trudng hop phat sinh céde sy kién cta moéi 0a nha, Thanh vién Ban Quéan Tri cum ( o

clia (da nha dd ¢6 trach nhiém chy tei phoi hop véi cde b phin, co quan ién quan dé giai

quyét cdc cdng viée lién quan;

Thue hién céc cdng viée khic theo quy dinh ctia phap ludt va cdc cong viée do Hoi Nghi

?j Vhfl Chung o giao ma khong trdi véi quy dinh phap lugt,
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5.2,

Diéu 6:

0.1.

Th lao va kinh phi hoat ddng cia Ban Quan Tri cum:

(@) Ban quan iri cum nha chung cu ¢6 kinh phi hoat dong do chi s6 hitu, ngudi stv ding nha

chung cu dong goép hang ndm fa........ VIND

() Kinh phi hoat dong duge quén 1y thong qila mdt tai khoan hoat dong ctia Ban quan tri;
Ban quan tri nha chung cu phai st dung kinh phi hoat dong ding mye dich, khong duoc
ding dé kinh doanh va phai bio céo viée thu, chi tai cude hop hoi nghi cym nha chung cu

thuong nién, ¢6 héa don chimg tr thu chi day di, phit hop.

Chi s& hitu, nguoi stt dung nha chung cu déng gop kinh phi hoat ddng cho Ban quan tri
tuong vng ty 1& dién tich st dung theo dinh ky hang thang qua don vi-quan Iy van hanh dé
chi tra cho cdc thanh vién Ban qudn tri (mdi thang 1a VND). Don vi quan 1y
véan hanh chi trd 36 tién thue thu duge cho Ban quén tri cum nha chung cu.

© Muic thu lao cta cac thanh vién Ban quan trj cum nha chung cu do cde chu s& hitu, ngudi
sir dung nha chung cu déng gdop theo quyét dinh clia hoi nghi cum nha chung cu la

5,000.0000 d/thang/ichdi nha.

Chu 86 hitu, ngudi dang st dung nha chung cw ¢6 frdch nhiém déng thn lao cia céc thanh
vién Ban quén trj cum nha chung cu (theo nguyén the mire déng gép dwoc x4e dinh theo
ty 1& twong Tmg véi phin dién tich sd hitu riéng cia mdi Chi S¢ Hivu Can H so véi tong
dién tich s& hitu riéng cta cac Chn S& Hitu Can [15 trong Khu Cén H) theo dinh ky hing
thang qua don vi quan ly vén hanh dé chi tra cho céc thanh vién Ban quén tri, khoén tidn
nay khéng phai hach todn vao hoat dong kinh doanh cva don vi quan 1y vén hanh. Don vj
quan ly van hanh ¢hi trd sb tién thue thu dge cho Ban quan (ri cum nha chung cu.

Trong sudt thoi gian tir khi Ban Quan Tri cum nha chung cu duge thanh 1ap dén khi hét
thoi gian hd trg Phi Quan Ly thi thd lao va kinh phf hoat ddng ctia Ban Quéan Trj cum da
céu thanh trong Phi Quan Ly néu tai Hop Déng Mua Bén etia Chi 86 hitu va Chi Pau Tu
12 khong qua 5.000.000 VND ddng/thang/khdi nha. Trudmg hop hdi nghi cym nha chung
cw 1an déu/thwdng nién thdng qua mte chi phi cao hon dinh mie néu tai khoan nay thi cic
cht s& hitu, ngudi str dung nha chung cwr déng pép phin chénh léch ting Thi lao va kinh
phi hoat ddng cia Ban Quéan Tri (theo nguyén the mire déng gop duoe xdc dinh theo ty 16
twong {rmg voi phin dién tich so hifu riéng ciia méi Cha S¢ Hitu Cén 1 so véi téng dién
tich so hitu riéng cia cac Cha S& Hitu Cén Ho trong Khu Céin H) theo dinh ky héng théng
qua don vi quan 1y vin hanh dé chi tra cho cdc thanh vién Ban quan tri cym nha chung cir.

@

Quyén han vi tredch nhiém cia Trwéng Ban Quin Tri cum

T ruong Ban Quan Tri cum cé céc quyén han va trach nhiém cy thé nhu sau:

I3

Nhan danh Ban Quan Tri cum dé tiép xtc véi cac co quan nha nuée, co quan théng tin dai
chiing, cic 16 chirc kinh t& - x& hoi va cdc td chire kinh té dé thao udn, trinh bay va phat
bidu v& cée vAn dé lién quan dén Khu Cin Hé nhung khéng dugc quyén dua ra bat ky thoa
thugn, 11 hira, cam két nao vé céc cong viée hay hop dong cy thé ma klidng c6 quyét dinh
ctta Ban Quan Tyt cyin; :

Chu tr viéc chudin bi chwong trinh, néi dung, cdc tai lidu phuc vy cudc hop triéu tap va
Z)u toa cude hop-Ban Quan Tri cum, Hoi Nghi Cum Nha Chung Cur; - -
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6.4,

6.5.

0.6.

6.7.
6.8.

6.9.

Lép clwrong trinh va ké hoach hoat déng hing nam cia Ban Quéan Tri cum; xdy dung va
trién khai thuc hién céc chuong tiinh hoat dong nhim xdy dung Khu d6 thi viin minh va
hién dai,

Thay mat Ban Quan Trj cym ky cdc quyét dinly, Hop déng dich vy quan by, Hop ddng bao
frl va cac van ban thude (tham quyén ciia Ban Quén Tri cum dé thye hign trong ngi bo Khu
C#n HO hodc gui cac co quan hiva quan;

Trong trudmg hop Trudng Ban Quédn Tri cum vang miat, Truéng Ban Quan Tri cum duoc
phép uy quyén cho Phé Ban Quan Trj cum hogic mét thanh vién khéc thie hién nhiém vy
cvia Trudng Ban Quan Tri cym ("Negwdi Pwoe Uy Quydn"). Vide uy quyén phai duoc 1ap
thanh vén ban, trong dé néu rd pham vi cong viéc va thoi gian thue hién va gii cho tht ca
cdc thanth vién Ban Quan Tri cum trude khi Ngudi Puge Uy Quyén thuc hién cong viée
duoc uy quyén. Troong hop Trudng Ban Quan Tri cum khdng thé thye hién nhiém vu
quyén han cta minh ma khong ctr ngudi uy quyén, céc thanh vién con lai ctia Ban Quan
Tej cum sé& tién hanh tiéu tép cude hop Ban Quan Tri cum dé lua chon mét trong sb cac
Phé Ban Quan Tri cum tam thoi didu hanh cic céng viée thude thdm quyén ctia Trudng
Ban Quan Tri cum cho dén khi Truéng Ban Quan Tri cum ¢6 mit hosic Hoi Nghi Cum
Nha Chung Cu biu Trudng Ban Quan Tri cum méi trong trudng trudong Trirdng Ban Quan
Tri cum khéng tiép tuc dam nhan vi tri hodic khong do/mét/chim dit ning lye hanh vi dan
Sy,

Tridng Ban s& lam chi toa hop Hoi Nghi Cum Nha Chung Cu (trlr {rudng hop Truong
Ban ving mat hodc khong dd/mAt/chdm dat nang lue hanh vi dan sw) va thye hién cée
quyén, nhiém vy khic do Ban Quan Tri cym giao cho; '

Truong Ban Quan Tri ¢é trdch nhiém quéan ly con dau cia Ban Quan Tri hodic 0y quyén
cho 1 thanh vién khac trong Ban Quén T quan Iy con dau.

Quyén va trach nhiém khéac duoc quy dinh tai Quy ché nay va phép luét.

Dién 7: Quyén vi trich nhiém ciia Phé Ban Quin Tri cym

Ph6 Ban Quén Tri cum 14 ngudi ho tro Trodng Ban Quédn Trj cum trong viée thue hién céac cong
viée quén ly, to chire va dicu hanh, dwge Trudng Ban Quan Tri cum phén cong phuy trach quan ly,
diéu hanh cdc hoat dong chuyén trach ctia Ban Quéan Tri cum. Phd Ban Quan Tri cym ¢6 céc

quyén han va trach nhiém cy thé nlnr sau:

7.1.

‘ A 1+ ; A % 3 5 . Ao s 4 4
Cé quyén han va trach nhiém ctia Trudng Ban Quan Tri cym néu dugce Trudng Ban Quan

Tri cym vy quyén béng vin ban;

7.2. Quyén tham gia, thao fufin va biéu quyét cic van dé tai cic phién hop cia Ban Quan Tri

cuim,;

7.3. Quyén duge bao lyu ¥ kién khi ¢6 nhiing ¥ kién khac voi quyét dinh cha Trudng Ban Quan

4

Z%}7/2// phién hop Ban Quan Tri cum gan nhét d& Ban Quan Tri cum xem xét;
//" -

7.4, Duogc lurm]g phu C'!p theo quy dmh tai Quy ché nay. b
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Tri cym, Trong trudng hop do, Pho Ban Quan Tri cum van phai tudn thi met quyét dinh
cia Truong Ban Quan Tri cum nhung ¢é quyén trinh y kién cia minh bang vin ban 1én
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7.5. Chiu trach nhiém quan ly 1o so, giay to hoat dong cta Ban Quan Tri hofic iy quyén cho

thanh vién khae trong Ban Quén Tri quéan ly cée tai liéu nay.

7.6. La Trudng nhém thanh vién Ban Quan Trj cym cna toa nha (got tat 1 Trudng toa nha),

chiu trach nhiéni chu tri diéu phéi cac thanh vién Ban Quan Tri cta tda nha dé ph(”')i hop
v&i Ban Quan Tri cum, Chu Ddu Tu, Céng Ty Quéan Ly va cde ban nganh dé giai quyét
v?m dé cha tda nha do, bao gdm nhung khéng gi(’)‘i han trdch nhidm chi (i théng qua ké
hmch bao i, phe duyét chi bdo i va giai quyét cic van dé llcn quan cua 1itha theo quy

dinh ctia Quy ché nay va phép Judt.

7.7. Quyén va trach nhiém khac duge quy dinh tai Quy ché ndy va phap luit,

. A A + r an G 3 on g 3 .

Bicu §: Quyen va tedch nhi¢m civn Thanh vidn Ban Qudn Tri cum

8.1.  Thanh vién ctia Ban Quan 'I'ri cum hoat dong theo sy phin cdng c¢ia Ban Quéan Trj cum,
c6 nghta v chap hanh mei quyét dinh ctia Ban Quan Tri cum. Thanh vién Ban Quan Tri
cum chiu trach nhiém ¢4 nhan khi khong tudn tht quyét dinh cua Ban Quan Tri com, khi
ra quyét dinh hodic can thiép vao hoat dong vuot qua quyén han ctoa minh,

§.2.  Ngoai cic trach nhiém néu trén, cac thanh vién ciia Ban Quan Tii cum con cé cde quyén
han va trach nhiém sau day:

(a) Quyén tham gia, thdo ludin va biéu quyét cdc van dé tai cac phién hep ctia Ban Quan Tri
cym

(b Theo dai, ddn doc, danh gia hoat ddng cua Khu Can HO dé gép v kién xdy dung chién
hroe, sdch lwoce phat trién Khu Can Hb;

(c) Ca tinh than trach nhidm cao trong viée thyce hién quyén han ctia minh ciing nhir cic nhiém
v duge Trudng Ban Quan Tri cum uy quyén;

(d} Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat va N1 Quy Khu Can Hg.

Dicu 9: Cudge hop ctia Ban Quéin Tri cum

9.1.  Ban Quan Tri eym c6 thé hop dinh k¥ hodc bat thudng, Cude hop dau tién clia Ban Quin
Tri cyim s€ duge to clite trong vong mudi (10) ngady sau khi duge Hoi Nghi Cum Nha
Chung Cur bAu ra hgp 1€, Sau d6, cac cude hop dinh ky ctia Ban Quan Tri cym ¢6 the duoc
t6 chir tai thoi diém va dia diém do da s6 thanh vién quyét dinh.

9.2, Cudc hop ctua Ban Quan Tri cum do Trudng Ban Quan Tri cym triéu {dp khi xét Ihd)’ can
thiét, nhung mdi quy phai hop it nhit mot lan.

0.3,  Trwong Ban Quan Tri cum phai triéu tdp hop Ban Quéan Trt cum khi ¢6 mot trong cic

//

trwong hop sau day:

(a) Truong Ban Qudn Tri cum xét thiy can thiét phéi triéu tip deé gidi quyet cde vin dé phat -

sinh trong Khu Cén Ho;
(b) €6 d& nghi ciia (cac) Phé Ban Quén Tri cym;

(¢c) Co dé nghj cia {t nhit 1/2 thanh vién Ban Quan Trj cum;

(d) Cac truomg hop khéc theo quy dinh cia phdp I/uat , kt\bé’
‘II\// ’, | ] \ g (","" // "
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

(a)
(b)

(c)
(d)

9.9.

Dé& nghi phai duoe 1dp thanh vin ban, trong d6 néu 18 mue dich, van dé cén thao ludn va
quyét dinh thude tham quyén cua Ban Quan Tri cun,

Trudng Ban Quan Tri cum phai triéu tdp hop Ban Quan Tri cum trong théi han 07 ngay
lam vide, ké tir ngdy nhéin duge dé nghi quy dinh tai Khoan 9.3 trén day. Truong hop
Trudng Ban khéng trigu tap hop Ban Quan Tri cum theo dé nghi thi Truéng Ban Quan Tij
cum phai chiu trdch nhig¢m v& nhitng thiét hai ¢6 lién quan; ngudi dé nghi ¢6 quyén thay
thé Ban Quén Tri cwm tridu tap hop Ban Quan Tri cum.

Trudng Ban Quan Tri cum hodc ngudi widu tdp hop Ban Quan Tri cum phai gui thong bao
mdi hop cham nhdt 03 ngay 1am vige trude ngay hop. Thong bao mai hop phai xde dinh
cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, céc vén dé thao ludn va quyét dinh. Kém
theo thong bao mdi hop phéi co tai liéu str dunig tai cude hop va phiéu bidu quyét ciia thanh
vién.

Thong bao moi hop dugce g bang buu dién, fax, thw dién tiy hodic phuong tién khae, nhung
phai bao dam dén dwoc dia chi lién lac cta timg thanh vién Ban Quan Tri cum duoce ding
ky tai Ban Quan Tri cum, : '

Cudc hop Ban Quan Tri cum duge tién hanh khi co tir ba phén tu tf)ng s6 thanh vién trg
1&n du hop. Trudng hop cudce hop duge tridu tdp theo quy dinh khodn nay khong du )
thanh vién dy hop theo quy dinh thi dwoe wiéu tp lan thiy hai trong thoi han 07 ngay, ké
tir ngay dir dinh hop lan th nhit. Trudng hop nay, cude hop duoc tién hanh, néu ¢ hon
mdt nira 8§ thanh vién Ban Quan Tri cum du hop.

Thanh vién Ban Quan ‘I'ri cum duoe coi 1a tham dy va biéu quyét tai cude hop trong trudng
hop sau day:

Tham du va biCu quyét trye tip tai cude hop;

Uy quyén cho ngudi khde dén dy hop theo quy dinh tai Khodn 9.9 va Khoan 9.10 dudi
déy.

Tham du va bicu quyét thong qua hi nght truc tuyen hode hinh thire twong tw khéc;

Gl phiéu biéu quyét dén cude hop théng qua thu, fax, thu dién a.

Trudng hop gii phiéu biu quyét dén cude hop théng qua th, phiéu biéu quyét phai dung
frong phong bi kin va phéai dwoc chuyén dén Trudng Ban Quan Tri cum cham nhat mot
gid trude khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi duge mé trréie st chitng kién cua tht ca nhiing
ngudi dr hop.

Thanh vién phai tham du ddy di cac cude hop ctia Ban Quan Tri cum, Thanh vién duoc
Uy quyén cho ngudi khéc du hop néu duge da s6 thanh vién Ban Quan Tri cum ch?lp thudn.

Thanh vién Ban Quan Tri cum duge Oy quyén bing vin ban hodic email cho thanh vién
Ban Quan Tri cum khdce tham dy cude hop. Trong trudng hop nay, thanh vién duge Oy
quyén s& c6 mét phidu bidu quyét cia minh va mét phiéu bidu quyét ctia thanh vién vy
quyén. Cac quyét dinh ctia Ban Quan Tri cum theo hinh thire nay s& duge thong qua theo
n/guyén tie qud ban trén co so s ngudila thanh vién Ban Quan Tri cum tham gia hop cling

7///// nhu 9y quyén hop 1€, Ban Quan Tri cum ¢o6 thé mai chuyén gia tham du cude hop khi can

thiét, // )




b/// theo nguyén tic dwoe quy dinh tir Khoan 10.1 dén 10.4 trén day.
6 Céc quyét dinh cta Ban Quan Tri cum duge ban hénh dua trén cdc néi dung bién ban hop

’//,. @

9.10. Cude hop cha Ban Quan Tri cum duge t6 chire tai Phong hop cia Vian phong Ban Quan Ly
Khu Céan Hd hodic dia diém khae irong du dn. Bién ban hop Ban Qudn Tvi cuym phai duge
doc lal trude tit ca cde thanh vién tham sy phién hop va dugc tat ca cac thanh vién tham
gia ky. Chi tog cude hop v thu ky phai chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac va trung thyc
cha bién ban hop Ban Quan Tri cum va duge Juu (i tat Vin Phong Ban Quén Ly Khu Céan
6.

Didu 10: Thong qua cie quyct dinh va nghj guyét cda Ban Quin Tri cym

10.1.  Céc quyét dinh cia Ban Quan Tri cum duge théng qua bang hinh thiie biéu quyét hodc bd
phiéu theo quy ché hoat déng cia Ban Quan Tej cum, dugce Hp thanh bién ban, ¢ chi ky
cua thu ky cude hop, cac thanh vién Ban Quan Tri cum duw hop va ¢6 dong dau ciia Ban
Quaén Tri cum khi ¢é con dau. Truomg hop ty 1€ biéu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién
Ban Quan Tri cym thi k&t qua cudi cing duge xae dinh theo biéu quyét cia Trudng ban
hoiic Pho ban chii tri cude hop (néu vang Tridng ban), trir tredng hop quy dinh tai Khoéan
10.2 va Khoan 10.3 dudi day.

10.2.  Céc dé xuat sau diy chi duoce thong qua khi ¢6 t6i thiéu 50% tong s6 thanh vién clia Ban
Quan Tri cum tan thanh:

(a) Pé xuat thay doi don vi quan ly vin hanh;

(b) Quyét dinh lya chon don vi thue hién bao tii;

(c) Pé xuit thay déi gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cuw;

(d) Cac dc xuat, yéu cau cva Ban Quan Trf cum doi véi Chu Dau T trong qua trinh quén ly,
stt dung nha chung c.

(e) Cac trudng hop khac do Hoéi Nghi Cum Nha Chung Cu quyét dinh.

10.3. Truong hop Ban Quéan Tri cum quyét dinh viée bao tri phén s& hitu chung cta cd Khu Cén

Hb thi phéi dwoc 75% thanh vién Ban Quan Tri cum ddng ¥. Trudng hop chi bao ti phf‘“m
3¢ hifu chung cta mdt khdi nha hosic mot sé khdi nha trong Khu Can 1§ thi phai duoc
Trudng ban va 75% s6 thanh vién Ban Quéan Trj cum 14 dai dién ciia mot hode mot sb khdi
nha dé déng ¥.
Trong trudng hop Ban Quan Tri cum hodic toan bé cdc thanh vién cia tdéa nha cd dé xuit,
kién nghi, yéu ciu vé cong tac quéan 1y, van hanh va céc vin dé lién quan dén mdi toa nha,
thi-cdc dé xudt, kién nghi yéu cau d6 phai dugce 75% thanh vién Ban Quan Tri cum dai
dién cho toa nha d6 ddng ¥ théng qua.

10.4. Viée bién quyét théng qua ké hoach, kinh phi/ngan séch bao tri duge thue hién theo Quy
ché quan 1y, sir dung Qu¥ bao tri duoe Hdi Nghi Cum Nha Chung Cu thdng qua.

10.5. Ban Quén Trj cym cé thé thong qua cac quyét dinh thude thim quyén ctia minh bing hinh
thite l4y ¥ kién bang vin ban, email. Trinh t, thi tuc [y ¥ kién bang vin ban, email duoc
thye hién khi c6 it nhét 02 thanh vién Ban Quan Tri cum trd 1én ydu cAu ldy v kién cia céc
thanh vién. Céc quyét dinh ctia Ban Quéan Tri cum theo hinh thic nay s& duge thong qua

" Ban Quan Trj cum hoic két qua Hy y kién bing \r"[ zlban, ema:[_,cua céc thanh vién Ban
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Quéan Tri cum va phai dugc sao giti cho timg thanh vién Ban Qudn Trj cum hodc ngudi
duge uy quyen bang vin ban, email ctia ho mdt cdch sém nhat ¢ theé nhung khéng mudn
hon 03 (ba) ngay ké tir khi duge ngwdi cudi cing ky frong s6 cac thanh vién tham gia phién
hop Ban Quan Tri cum.
Bidu 11:  Mifn nhiém, bii mifn thanh vién Ban Guén Tri cem hoiic bii mifn Ban Quin
Trj cum
11.1.  Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quan Tri cum duoc thuc hidn khi ¢é mot trong cdc trudng
hop sau day:
(a) Thanh vién Ban Quan Tri cym thdi tham gia hodc xin mién nhiém;
(b) Thanh vién Ban Quan Tri cum khdng con la Cha So [itu Can HO hode phan dién tich
khac trong nha chung cu,
(c) Thanh vién Ban Qudn Tri cum chuyén di noi khde, khéng sinh song thuwong xuyén tai
Céan Ho hoidic khong con st dung dién tich khace (trly dai dién cho Cha Dau T (néu cé))
() Thanh vién Ban Qudn trj vi pham vé phdp [udt dén mac xiv Iy vi pham hinh su hodc khai
bdo gian lin/gian doi trong hd so ing ¢l Ban Qudn tri.

Viée bai mién toan bd Ban Quan Trj cum, hodc thanh vién Ban Quéan Trj cum duoc thuc

11.2,
hién theo Khoan 2 Pidu 26 Quy ché quéan 1y, s&t dung nha chung cu ban hanh theo quy
dinh tai Théng tw s6 02/2016/TT/BXD ngay 15/02/2016 cha B Xay dung va cae viin ban
stra d6i, b sung,

11.3.  Viéc bau lai thanh vién Ban Quan Tri cum duge thye hién nhu sau;

@ Trudng hop biu thay thé Ban Quan Trj cum hoiic biu thay thé Trudng Ban Quén Tri
cum thi phai td chiic H6i Nghi Cum Nha Chung Cu bt thutng dé quyét dinh theo quy
dinh tai Théong tr s6 02/2016/TT/BXD ngay 15/02/2016 cua Bo XAy dung va cdc viin
ban stra dbi, bd sung.

Trudng hop bau thanh vién Ban Quan Tri cum khong thude ddi twong quy dinh tai
IKhoan 11.3 (a) trén diy thi Ban Quan Tri cum dé xudt ngudi thay thé va givi xin ¥ kién
ctia cac dai di¢n Chu So Hive Cén H$ cia tda nha ¢é thanh vién Ban Quan Trj cum
cin thay thé; néu duoc ti thidu 50% dai dién Cha S Hitu Céin Ho di nhan ban giao
ctia toa nha nay hodc c6 sb luong it hon theo quyét dinh coa Hoi Nghi Cum Nha Chung
Cu ddng y thi ngudi duogce dé xudt duge cong nhdn 14 thanh vién Ban Quan Tri cum;
trudmg hop khong ¢6 di sé ngutsi dong ¥ theo quy dinh tai Diém nay thi phai hop Hoi
Nghi Nha Chung Cu bt thudng cua toa nha nay dé bau nguoi thay thé.

b)

Truémg hop midn nhiém hodc bii mién Phd Ban Quan Tri cum la dai dién cva Chi
Dau T (néu ¢6) thi Cha dan tu 6 thé chi dinh ngudi khic dai dién cho minh tham gia
Ban Quéan Tri cym thay thé thanh vién tién nhiém bing céch giri théng bdo cho Ban
Quén Trj cum vé viée thay di ngudi dai dién va ngudi dé s€ duong nhién duge thay
thé vao vi trf clia thanh vién cfi vao ngay Trirdng Ban nhin dwoc thong bdo cia Chn
Pau Tu.

Trong truomg hop Trudng ban tir chire hofic bi mién nhiém, bai nhiém ma Hoi Nghi
Cum Nha Chung Cu chua thé t8 chire bau lai Trudng ban thay thé theo quy d’mh cla
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phap iudt thi Ban Qudn Tri cum s& t6 chire hop dé bau mét trong cédc thanh vién Ban
Qudan Tri cum tam thot dam nhan vi i Quyen Trudng Ban Quan Tri cum. Thanh vién
duge bau lam Quyén Trudng Ban Quan Tri cum phai dugc trén 50% thanh vién Ban

Quan Tri cum dong v.

Pién 12; Sira doi, bo sung Quy che

12.1.

12.2.

12.4,

12.5.

12.6.

Quy ché nay ¢é hidu luc ké ny ngay duge Hoi Nghi Cym Nha Chung Cu théng qua cho
dén khi ¢6 quyét dinh sia ddi, bd sung thay thé ctiia Hoi Nghi Cum Nha Chung Cu hoic
theo quy dinh cua phap luit.

Trong qua trinh thye hién, Ban Quéan Tri cum cé thé dé xvdt sta ddi, bd sung, thay thé
nhiing quy dinh ciia Quy ché nay cho phu hop vét hoat ddng trong timg giai doan va trinh
61 Nghi Cum Nha Chung Cu thudng nién hogic bét thuong thong qua.

Trong trudng hop céc qui dinh cfia Ngi Quy hodc quy dinh cua phép luét lién quan dén
Ban Quan Tri cum thay déi thi Quy ché nay ciing s& phai dwoc stra ddi, bd sung tuong ting
cho phit hop véi cac thay ddi trong Nai Quy hoiic quy dinh cta phap luit.

P xudt vé stra dbi, bd sung, thay thé cac quy dinh cua Quy ché nay s& dugc Ban Quan Tri
cum téng hop, xem xét trude khi Ay ¥ kién cta cac Cha S& Hitu Cin H va trinh 1én Hji
Nghi Cum Nha Chung Cu thong qua hodic théng qua bing hinh thie ldy v kién bang vin
ban cta cdc Cha S& Hita Céin HJ.

Thanh vién Ban Quan Tri cum va cic bén ¢é lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quy Ché
nay.

Quy ché nay da duoc Hdi Nghi Cum Nha Chung Cu S1 va S2 théng qua va c6 hidu lye ti
ngdy 15/05/2022 Céc ndi dung khic néu khong dioc quy dinh chi tiét tai Quy ché nay thi
s& dwgc dp dyng cde quy dinh tai thong tu Thong tu sb 02/2016/TT/BXD ngay 15/02/2016

cua Bo Xdy dyng ban hanh Quy ché Quan ly, str dung nha chung cur va cdc viin ban sia
doi, bd sung va cdc viin ban siva doi, bo sung va cée quy dinh phdp ludt khic ¢6 lidn quan./.




