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QUY CHE QUAN LY VA SU DUNG QUY BAO TRI CUM NHA CHUNG CU S1- 82

KHU PO THI VINHOMES SMART CITY

Diéu 1. Pinh nghia va dién giai

Trong Quy ché quan 1y va su dung quy bdo tri Cum Nha Chung cu Khu Cin hd Vinhomes
Smart City (“Quy Ché&”) nay, trir khi dugce dinh nghia khdc di, cdc tir, cum tir viét hoa s€ ¢6
nghia nhu dinh nghia trong céc quy dinh cia phap ludt hién hanh c6 lién quan va Noi Quy
quan ly str dung Tda nha (“N¢i Quy”) do Chi Dau Tu ban hanh kém theo Hop ddng mua ban
Cin ho va dugc stra déi, bd sung timg thoi ky:

L1

L,

1.6.

“Dw An” 1a dy 4n Khu Dan cu (Vinhomes Smart City) toa lac tai dia chi Tay MJ,
Pai M8, Nam Tir Liém, Ha Noi.

“Khu Ciin H9” la tdp hop nhing Cian Ho thuée Cym nha chung cu S1 va S2 do Chu
Dau Tu dau tu, thiét ké va xay dung.

“Khu Thwong Mai” |4 toan bd phén dién tich thude céc tAng/cdc khu duoc thiét ké
nam trong Cum nha chung cu S1 va S2 dé sir dung cho myc dich lam kinh doanh
nhu trung tdm thuong mai, vdn phong, dich vu hodc cdc muc dich khéc bao gém ca
dién tich s& hitu riéng ctia Chii Pau Tu v/hodic cdec Chu So Hiru Khac va céc di¢n
tich s& hitu chung cua khu ndy va cdc hang muc thiét bj thude s¢ hiru riéng dé phuc
vu cho Khu Thuong Mai.

“Cdc Cong Trinh Ti¢n fch Chung Ciia Khu Ciin H§” 13 phdn dién tich va cdc
hang muc thiét bi thudc so hiru chung, str dung chung cua cac Chu S¢ Hitu Can Ho
tai Cum nha chung cur S1 va S2 (khéng bao gdm céc hang muc thiét bi thude so hitu,
st dung chung vé6i cde Chu S& Hitu Khéc) duge quy dinh chi tiét tai Phu luc 1 cua
Quy Ché nay:;

“Cde Cong Trinh Ti¢n Ich Chung Ciia Dy An” 12 phin dién tich va cac hang muc
thiét bi thude sd hivu chung, str dung chung gitta cic Chu So Hiru Céin Ho va Cha So
Hitu Khéc trong Dy An duoc quy dinh chi tiét tai Phy luc 1 cia Quy Ché nay.

“Chi §¢ Hiru Cin H$” 1a ngudi ding tén trén Hop Dong Mua Ban Cin Ho (hodc

vo/chong cia ngudi ding tén trén Hop dong mua ban Cin hd dugc ghi nhin ¢
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quyén sd hitu Cén HO) hodc giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha

O va tai san khéc géan lien vai dat cia Can Ho thude Dy An.

“Chii S¢ Hitu Khic” 1a chu so hitu ctia cic khu vue/dién tich khéc nim ngoai Khu

Can Ho.

“Nguti Puge Uy Quyén Hop Lé” 14 thanh vién cia Ban Quan Tri Cym Nha Chung

Cu, Cdng Ty Quan Ly va/hodc ngudi ctia Chu Pau Tu duge Gy quyén hgp 1€ dé thuc

hi¢n céc cong viée lién quan dén viée quan ly, str dung Tai Khoan Qu¥, Hop Dong




1.9, “Quy¥ Bao Tri Cum Nha Chung Cu” la quy bao tri cia cum Nha Chung Cu
Vinhomes Smart City gdm 02 Tda nha:

»  Toa nha thi nhit bao gdm cac khéi nha ¢6 ky hiéu la: $1.01, $1.02, $1.03, S1.05,
S1.06.

v Toa nha thi hai bao gdm céc khdi nha co ky higéu la: 82.01, §2.02, §2.03, S2.05;
(“Khu Ciin H§ Vinhomes Smart City”) dugc hinh thanh trén co so quy dinh cua
phép luat va dugc quy dinh tai Quy Ché nay;

[.10.  “Céng Ty Quan Ly” la don vi ky Hop ddng cung cép dich vu quan Iy van hanh cum
nha chung cur véi Cht Du Tu hodc Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cur.
Pidu 2. Pham vi didu chinh va dbi twgng ap dung

21. Pham vi diéu chinh

(@)  Quy Ché nay quy dinh viéc 1ap, quan Iy va str dung kinh phi béo tri déi véi viée bao
trl Cac Céng Trinh Tién fch Chung Cta Khu Cin Hd va Céc Cong Trinh Tién fch
Chung Cua Dy An (“Céc Hang Muc Béo Tri”);

(b)  Quy Ché nay khéng bao gdm quy dinh vé& quy trinh bao tri céc phan s& hitu riéng cua
Chu S¢ Hitu Can Ho va Chu Ddu Tu, Chi S& Hitu Khée, cdc phan dién tich, tién ich
dugc tach riéng chi phuc vu cho Khu Thuong Mai.

2.2.  Déi twong ap dung:
Chu Pau Tu, Cac Chu So Hitu Cin H), Cac Chu S¢ Hiru Khéc, Ban Quéan Tri Cum
Nha Chung Cu, Céng Ty Quan Ly.

Piéu 3, Muc dich sit dung ciia Qu§ Bao Tri Cum Nha Chung Cuw

Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu duge str dung dé thanh toan cho toan bd chi phi bao tri cia

Céng Trinh Tién fch Chung Ctia Khu Can H§ va duge trich theo ty 1¢ dé thanh todn mét phén
cho chi phi bao tri Cdc Cong Trinh Tién Ich Chung Ciia Du An theo Quy Ché nay.

Piéu 4. Ngudn thu Quy Bio Tri Cum Nha Chung Cw
Kinh phi bao tri cia Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu dugce thu tir cdc ngudn sau day:

4.1. 2% Gia Ban Cian H6 (chua bao gém thué gid tri gia ting nhung da bao gdm gid tri
quyén str dung dét) do cde Chu S& Hiru Cin Ho ciia mbi Toa Nha déng gbp ban dau
theo quy dinh ctia Hop Pdng Mua Ban Can Ho da ky véi Cha Dau Tu (“Khoan Thu
Ban Diu”).

4.2.  Toan b tién I4i phét sinh tir vide giri Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu tai ngén hang;

4.3.  Kinh phi béo tri do cac Chu S¢ Hitu Can Ho va‘hosic Chu S¢ Hitu Khac dong thém
trong trudng hop kinh phi bao tri néu tai Pidu 4.1 va Piéu 4.2 & trén khéng du chi tra
chi phi bao tri; Mtrc thu va thdi gian thu cu thé s& duoc théng qua tai Hoi Nghj Cum
Nha Chung Cu theo nguyén tic mirc déng gop duge xdc dinh theo ty 18 tuong Gng voi
phin diér tich s& hitu riéng ctia mdi Chu S& Hitu Can Ho so véi tdng dién tich so hiru

: A / ,,riél}ﬁla cac Chu S¢ Hiru Cén H trong Khu Cén Hg.
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4.4,

4.5.

4.6.

Kinh phi bao tri do cac Chu S& Hitu Can HO va/hodc Chu S¢ Hitu Khéc déng gop
trong trudng hop cdc Cic Hang Muc Bao Tri bit bude phai bao tri, bao dudng, sua
chita, thay thé do 18i ctia Chu S¢ Hitu Can Ho va/hoidic Cha S Hitu Khac do gdy ra.

Khoan tién thu dugc do thanh ly céc thiét bj cii, hong khi dugc thay thé bing thiét bi
mai trong qud trinh bao tri Cac Hang Muc Bao Tri.

Céc khoan tién khac (néu c6) duoc quy dinh rd rang tai Quy Ché nay va/hodc Noi Quy
s€& dugc st dung lam kinh phi bao tri phu hop vaéi quy dinh ctia phép luat.,

Diéu 5. N¢i dung chi Qu Bio Tri Cum Nha Chung Cuw

5.1. Quy Béao Tri s& duoce sir dung d€ thuc hién cdc cdng vi¢e sau day:

(a)
(b)

(c)
(d)
(e)
(e)
(D
(2)
(i)

Q)

(k)
5.2.

Chi phi I&p, thim dinh hogdc thim tra quy trinh bao tri Cac Hang Muc Bao Tri.

Chi phi lap ké hoach bao tri Cac Hang Muc Bao Tri (bao gdm ca chi phi 14p va thim
dinh hodc tham tra chi phi bao tri Cac Hang Muyc Bao Tri).

Chi phi kiém tra thudng xuyén, dinh ky va dot xuét Céc Hang Muc Bdo Tri.
Chi phf quan tric dbi véi Cac Hang Muc Bao Tri ¢6 yéu cau quan tric.

Chi phi bdo dudng Cac Hang Muc Béo Tri.

Chi phi kiém dinh chit luong Cac Hang Muyc Béo Tri khi cdn thiét;

Chi phi stra chiia, thay thé dinh ky va dét xudt Cac Hang Muc Bao Tri.

Chi phi 1ap va quan Iy hd so bao tri Cac Hang Muc Bao Tri.

Chi phi thanh toan cho don vi kiém toan trong truong hop Hdi Nghi Cum Nha Chung
Cu yéu cau kiém todn déi véi viée sir dung Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu (néu c6);

Chi phi khic phuc hdu qua thién tai, lut bdo hodic cic nguyén nhan bit thudng khac dbi

vai Cac Hang Muc Bao Tri/

Cac chi phi bao tri khéac theo quy dinh phép luét.
Pé lam 15, C4c Hang Muc Bao Tri dang con trong thoi han bao hanh va ndi dung
can bao tri thude pham vi trach nhiém bao hanh cua cac bén lién quan thi khong
dugc str dung Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu dé chi tra cho viéc bao hanh, bao tri
nay. Céc nha thiu, nha cung ting lién quan tdi hang muc can bao hanh phai chiu
trach nhiém bao hanh theo cdc thoa thudn da xéc lap véi Chi Pau Tu va theo quy
dinh cua phép luét.

Pidu 6. Nguyén tiic chi ciia Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cuw
0.1.

Viéc thyc hién chi Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu phai dam bao va tudn thu céc
nguyén tic sau day:

Qu§ Bao Tri Cum Nha Chung Cu s€ dugc thu chi va hach toan ddc 1dp cho tiing Toa
Nha.

Quy Bao [Jl Nha Chung Cu cua Tda Nha nao thi chi duge str dung riéng cho Toa Nha
ay. Kl efg su dung nguon quy bao tri cua Foa Nha nay dé chl bl dap cho céc I\hoan




thi cdc Chu S¢ Hitu Cin Ho cuia toa do phai dong bd sung quy bao tri cho Toa Nha
ctia minh theo quy dinh ctia Quy Ché nay.

(¢)  Chi phi bao tri cho Cac Hang Muc Béo Tri s& dugc thyc hién va trich tuong g theo
ty 16 phan bé quy dinh tai Diéu 9 Quy Ché nay.

(d)  Ngudn kinh phi dé bao dudng (khéng bao gdm viéc thay thé thiét bi, linh kién va/hoic

céc hang muc can thay thé khac) Céc Hang Muc Bao Tri c6 tong gié trj dudi 500.000
ddng/hang myc bao tri (Bing chit: Nam trim nghin ddng) (ap dung cho mot 1an/dot
bao dudng Cac Hang Muc Béao Tri) s€ duge trich tir Phi quan ly vén hanh cum Nha
chung cu.
Ngudn kinh phi dé bao dudng Céec Hang Muc Béo Tri ¢ téng gid trj tir 500.000 déng
(Bing chir: Nam trim nghin ddng) trd 1&n va‘hogic dé thay thé thiét bi, linh kién
va/hodic céc hang muc cin thay thé khdc s& dugc trich tir Quy Bao Tri Cum Nha
Chung Cu.

6.2.  Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu c6 trach nhi¢ém té chire Iya chon Nha thiu thuc
hién bao tri Cac Hang Muc Bao Tri, cy thé nhu sau:

(a)  Hinh thirc lya chon nha thau:
(i)  Bét budc ddu thau: Chi phi bao tri Cdc Hang Muc Béo Tri c6 gid tri tir | ty
ddng trd 1én,
(ii) Chao canh tranh: Chi phi bao tri Cdc Hang Muc Béo Tri ¢6 gid tri tir 500
tri¢u cho dén 1 ty dong
(i) LAy bdo gid canh tranh: Chi phi bao tri Cdc Hang Muyc Bao Tri c6 gia tri
dudi 500 trigu.
(b) Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém thanh 1ap T4 chdm thiu, bao gdém

céac thanh phan sau ddy: Céc thanh vién Ban Quan Tri Cym Nha Chung Cu dugc phén
¢dng tham gia va Céc Chu S& Hitu Can HO am hiéu chuyén mén k¥ thuat, déu thau,

dau gia.

(¢)  Phé duyét két qua ddu thdu: Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu phé duyét két qua ddu
thau trén co s& két qua chdm thiu ctia TS chidm thiu. P& lam 16, viée phé duyét két qua
du thau phai ¢6 su tham gia va ddng ¥ ctia 75% cédc thanh vién Ban Quan Trj Cum
Nha Chung Cu dai dién cho cdc Chu S¢ Hitu Can H9, trir trwdong hop c6 thanh vién
véng mit vi Iy do bét kha khéng.

(d)  Cong b thong tin: Théng tin v& du thau, két qua lya chon Nha thdu phai duoc cong
b6 cong khai trén bang tin ctia Khu Cin Ho.

(¢) Quy dinh d4u thiu: Hoi Nghj Cum Nha Chung Cu giao cho Ban Quan Tri Cym Nha
Chung Cu hoan thién va ban hanh Quy dinh déu thiu, thanh quyét toan bao tri pht hop

vGi Quy Ché nay va cac quy dinh khéc ctia phép luét. f\/
6.3.  Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém truc tiép ky két Hop ddng bao tri
> ’ )
v6i don vi ¢é tu cach phdp nhén dé ti€n hanh bao tri, bao dudng Cic Hang Muc Bao P'\ \\\3’
W\ 1‘)

T11 B n'Quan Tri Cum Nha Chung Cu c6 thé uy quyén cho Céng Ty Quan Ly thay BN
mTri Cum Nha Chung Cu lién hé, dam phan v6i Nha thau dé ky Hop




6.4.

ddng bao tri theo ké hoach da dugc Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu va/hodc Hoi
Nghi Cum Nha Chung Cu phé duyét.

Trudng hop Céng Ty Quan Ly tring thau hodc duge Ban Quan Tri Cum Nha Chung
Cu lya chon/chi dinh thyc hién viéc bao tri Cac Hang Muyc Bao Tri thi Ban Quan Tri
Cum Nha Chung Cu s& ky Hop ddng bao tri véi Cong Ty Quan Ly dé thé hién noi
dung bao tri.

Piéu 7. Quin Iy Quy Bio Tri Cum Nha Chung Cw

i

7.2.
(a)

(b)

(c)

Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu sé do Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu va Chu
Péu Tu (néu cb) cling quan 1y.
Cu thé nhu sau: Tda nha nao thi s& 1ap quy bao tri riéng cho Toa nha doé.

Theo dé, toan bd kinh phi bao tri Khu Cin hé ctia mdi Toa nha s& duge giri vao moi
tai khoan ngan hang (“Tai Khoin Quy”) va lap mdi hop ddng tién gui c6 ky han
(“Hgp Pong Tién Giti”) tai mot ngn hang do Trudng Ban Quan Tri Cum Nha
Chung Cu va toan bd thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu dai dién cho Toa nha
do (goi chung la “Péng Cha Tai Khoan”) cing ding tén dai dién trén Tai Khoan
Quy va/hoiic Hop Pdng Tién Guri ¢6 ky han theo Nghi quyét ctia Ban Quan Tri Cum
Nha Chung Cu.

Vige quan ly, st dung va rat tién tir Tai Khoan Quy, Hop Pdng Tién Gui s& duoc
thue hién theo céc quy dinh ctia Quy Ché nay.

Quén Iy Tai Khoan Quy, Hop Déng Tién Giti

Céc Ddng Chu Tai Khoan phai thyc hién ddy du c4c trdch nhiém ctia minh lién quan
dén viéc mo, quan ly va sir dung Qu§ Bao Tri Cym Nha Chung Cu theo Nghj quyét
cua Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu va chiu trach nhi€ém trude Ban Quan Tri Cum
Nha Chung Cu, H8i Nghi Cum Nha Chung Cu vé céc van dé phat sinh thudc trach
nhiém cua minh.

Chu Dau Tu ¢ quyén thay di nguoi do minh cir ra ding tén Pdéng Chu Tai Khoan
quan 1y Tai Khoan Quy, Hop Pdng Tién Gui bing cach giri vin ban théng bao cho
Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu.

Trudng hop thay ddi Truéng Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu la ngudi dimg tén
Pdng Chu Tai Khoan phai ¢é Nghj quyét Hoi Nghi Cum Nha Chung Cu théng qua
viée thay ddi nay hodic Nghi quyét ctia Ban Quan Tri Cym Nha Chung Cu trong thoi
gian chua bau thay thé dugc Truong Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu.

Trudong hop phét sinh thay ddi, sira ddi, bd sung lién quan dén cdc Pong Chu Tai
Khoan, Hop Pdng Tién Guri nhu dugc quy dinh tai Piéu 7.1 trén day, trong vong 07
ngay ké tir ngay Hdi Nghi Cum Nha Chung Cu ¢6 quyét dinh thay thé Truong Ban
Quan Tri Cum Nha Chung Cu va/hodic Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu ra Nghi
quyét tam thoi thay thé ngudi ding tén Pdng Cha Tai Khoan trong thoi gian chd bau
thay thé Trudng Ban Quan Tri Cym Nha Chung Cu, Ban Quan Tri Cym Nha Chung
iém tién hanh céc thi tuc dang ky thay ddi thanh vién Ban Quan Trj
hung Cu va/hodc thay déi Trudng Ban Quéan Tri Cum Nha Chung Cu theo
ap luat, Ngay sau khi daye Co quan.cd thdm quyén ra van ban ghi

Cu co trach




7.3.

(a)

(b)

()

7.4.

nhan viéc thay ddi céc thanh vién Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu néu trén, Ban
Quan Tri Cum Nha Chung Cu s€ gui thong bao cho Ngan Hang noi mé Tai Khoan
Quy hoic ky Hop Ddng Tién Gui vé viée thay dbi nay.

Thue hi¢n cac giao dich tir Tai Khoin Quy, Hop Pong Tién G

Céc giao dich rat tién tir Tai Khoan Quy, Hop Ddng Tidn Gui phai duge thue hién va
ky tén boi tat ca cdc Dong Chii Tai Khoan hodic Ngudi Duoc Uy Quyén Hop L¢& kém
theo Nghi quyét ctia Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu déi véi mdi lan giao dich.
Nguyén tic chi tién tir Tai Khoan Quy:

Hb so chi tidn tir Tai Khoan Qu§ bao gdm céc gidy o sau:

(i)  Vin ban dé nghi cua Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu, trong d6 néu rd ly do
chuyén tién va sb tién cho bén thuc hién bao tri;

(i) Ban sao Bién ban cudc hop/Nghi quyét cia Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu
vé du todn ngén sach va ké hoach bao tri;

(iii) Ban sao K& hoach bao tri da dwoc Hdi Nghi Cum Nha Chung Cu théng qua,
trir trudng hop bao tri, bao dudng dot xudt hodc trong giai doan Ban Quan Trj
Cum Nha Chung Cu khéng t& chic duoc Hoi Nghj Cum Nha Chung Cu dé
thong qua ké hoach bao tri;

(iv) Ban sao Hop ddng bao tri ky v6i ¢ nhén, don vi ¢6 ning luc bao tri theo quy
dinh ctia phép luat, holic hop ddng iy quyén cho Cong Ty Quéan Ly quan ly,
chi h¢ Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu trén co s& phé duyét ctiia Ban Quén
Tri Cum Nha Chung Cu;

(iii) Truong hop phét sinh cdc cong viéc bao tri dot xudt ma duogc phép chi theo
Quy Ché nay thi Ban Quan Trj Cym Nha Chung Cu c6 vin ban dé nghi
chuyén tién kém theo Bién ban cudc hop/Nghi quyét cua Ban Quan Trj Cum
Nha Chung Cu v& ndi dung chi Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu kém theo
Hop ddng bao tri da ky giri Ngan hang noi mo Tai Khoan Quy;

(iv) Céc khoan chi tir Tai Khoan Qu¥y déu phai dugce thyc hién theo hinh thiic
chuyén khoan.

Nguyén téc chi tién tir Hop Ddng Tién Guri: Viée rat tién tir Hop DPdng Tién Gui chi
thyc hién khi s tién trong Tai Khoan Quy khéng du dé thanh toén cho céc khoan chi
theo quy dinh tai Pidu 5 cua Quy Ché nay. Toan bo sb tién duoc rit ra tir Hop Ddng
Tién Gui phai dugc chuyén thing vao Tai Khoan Quy trude khi thuc hién cac giao
dich chi va thanh toan.

Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu s& thdng nhét phan bé ty 16 tién trong Tai Khoan
Quy va Hop Dong Tién Guri (di kém véi ky han phii hop) trong timg thoi diém cin ci
vao nhu cdu thuc té va ké hoach béo tri hang ndm da duoc Hoi Nghi Cym Nha Chung
Cu va/hodic Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu phé duyét dé téi wu loi ich tir Quy Bao
Tri Cym Nha Chung Cu.

Nguyértic lap Hop Ddng Tién Guri:




(a) Nhom ngan hang lya chon giri: Céc ngén hang s& dugc wu tién gui tién 13 céc
ngén hang co tong tai san lon nhat, cé uy tin va an toan,

(b) Ky han va Lai sudt: Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu lya chon va quyét dinh
ky han gui tién va ngan hang guri tién trén co sd wu tién ngan hang cé 1ai suat
cao nhét trong Nhém ngén hang du didu kién tai Muc (a) tai thoi diém gui tién
hodc cac Hop Bdng Tién Gui ddo han;

Diéu kién phé duyét ngén hang dé gui tién va ky han gui tidn: 100% céc thanh
vién Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu ddng ¥

7.6.  Nguyén tic theo ddi thu, chi:

Ban Quén Trj Cum Nha Chung Cu phin c6ng ngudi md sb séch theo doi viée thu, chi
Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu tir Tai khoan Quy va Hop Dong Tién Gii.
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biéu 8. Liap ke hoach, phé duyét ke hoach va dw toan ngin sach bao tri, thanh toan chi
Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu.

8.1. Lap ké hoach

(a) Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu s& lap ké hoach bao tri va dy toén ngan sach bao
tri Cac Hang Myc Bao Tri ndm sau va cdc khoan chi phi phét sinh khac (trong dé
dugc phép dy tri ngén sach dy phong nhung khéng qua 20% ngén sach bao tri dy
kién) dé lam co s trinh Hoi Nghi Cum Nha Chung Cu phé duyét trudce ngay 05 thang
12 hang ndm;

(b) Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cur s€& c6 trach nhiém trinh Hdi Nghi Cum Nha Chung
Cu phé duyét ké hoach bao tri, trir nhitng ké hoach dugc Hoi Nghi Cum Nha Chung
Cu ty quyén cho Ban Quéan Trj Cum Nha Chung Cu phé duyét;

(c) Dé lam 3, ké hoach bao tri va du toan ngan séch bao tri s& bao gdm ca dy trii ngan
sdch cho viée béao tri Cac Hang Muc Béao Tri duge thyc hién theo nguyén tic nhu quy
dinh tai Pidu 9 dudi day.

8.2. Phé duyét ké hoach va dy toan ngin séch bio tri

8.2.1.  Viéc phé duyét ké hoach béo tri va dy todn ngén séch bao tri hang nam véi mirc kinh
phi bao tri va cdc khoan chi phi phat sinh khac dugc thue hién nhu sau:

(@) Hoi Nghj Cum Nha Chung Cu ¢é quyén thong qua du thao quyét todn kinh phi
bao trl C4c Hang Muc Béo Tri trong nam, du thao ké hoach bao tri va du toan
ngén séch bao tri ctia ndm sau va cac khoan chi phi khc phét sinh ngoai ké
hoach bao tri cé gia tri trén 500.000.000 déng va/hodic cb gid tri dudi
500.000.000 dong nhung Ban Quéan Tri Cum Nha Chung Cu quyét dinh trinh
Hoi Nghi Cum Nha Chung Cu théng qua (dp dung cho trudng hop Ban Quén
Tri Cum Nha Chung Cu khong thye hién quyén phé duyét/thong qua nhu duogc
quy dinh tai Piéu 8.2.1.(b) du6i day);

(b) Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu tai ddy duge Hoi Nghi Cum Nha Chung Cu
Uy quyén phé duyét/théng qua cac khoan chi phi khac phéat sinh ngoai ké

1 bao tri dd dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua cd gid tri dudi




8.2.2,

8.2.3.

500.000.000 déng, trir truong hop Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu ¢ quyét
dinh trinh H§i Nghi Cum Nha Chung Cu phé duyét/théng qua.

Quyét dinh béo tri Cac Hang Muc Béo Tri va chi tiéu kinh phi bao tri

(a)

(©)

(d)

Trén co s& ké hoach va dy toan ngan sach bao tri da duoc Hoi Nghi Nha Cu
théng qua néu tai Didu 8.2.1 trén day, khi phét sinh sy kién bao tri Céc Hang
Muc Béo Tri, viéc quyét dinh bao tri va chi tidu kinh phi bdo tri s& duogc thong
qua khi dugc (i)75% thanh vién Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu déng y dbi
voi hang muc thudc Cong trinh Tién ich chung ctia Cum Nha Chung Cu va
ctia Dy 4n; (ii) 75% thanh vién Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu dai dién toa
nha déi véi hang muc thudc Cong trinh Tién ich chung cta toda nha do;

Khi phét sinh Cac Hang Muc Béo Tri cén stia chita, thay thé, bao tri, Cong Ty
Quan Ly sé& 1ap dé xudt cho viée sira chira, thay thé cdc hang muc cén bao tri,
stra chita, thay thé trinh Ban Quéan Trj Cum Nha Chung Cu quye‘l dinh theo
quy dinh tai Didu 8.2.2.(a) trén day;

Ban Quan Tri Cym Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém thdm dinh, té chirc lua chon
nha thau kip thoi, khéng anh hudng dén doi séng sinh hoat ctia Cur dén;

Viée & chirc lya chon nha thdu dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 6.2 trén

day.

Thanh toin kinh phi bdo tri hang nim

A8 3 o A ~ (s > - - + A P
a, Trwong hop iy quyén cho Cong Ty Quan Ly thanh todn va Céng ty Quan

©)

Iy ddng ¥ nhiin iy quyén thi

Trong vong 15 ngay ké tir ngay ké hoach bao tri va du toan ngén séch bao tri
hang ndm, céc khoan chi phi phét sinh khac da duoc Hoi Nghi Cum Nha
Chung Cu va Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu phé duyét/théng qua nhu
duge quy dinh tai Pidu 8.2.1 néu trén, néu duoc Ban Quan Tri Cum Nha
Chung Cu tiy quyén thanh todn, Céng Ty Quan Ly s& duoc Ban Quéan Tri Cum
Nha Chung Cu phé duyét tam tng theo dy todn ngéan sach/céc khoan chi phi
phét sinh khéc da dugc duyét dé chu dong thanh toan Cac Hang Myc Bao Tri
da dugc Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu phé duyét theo hop déng ty quyén
thy timg thoi diém;

(i) Trudong hgp xdy ra nhiing tinh hudng khan cap, dé dam bao hoat dong véin

b. Trudn

hanh binh thuong Khu Can H6 ma can phai stra chira, bao tri Cac Hang Muc

Béo Tri chua dugce phé duyét hodic ngan sach bao tri da phé duyét khong con

du dé tien hanh stra chiva, bao tri Cac Hang Muc Béo Tri, Ban Quéan Trj Cum

Nha Chung Cu c6 trdch nhiém phé duyét cadc khoan chi phi phat sinh phuc vu

cho vi€c sta chita, bao tri, bao dudng Cic Hang Muc Bao Tri theo thoi han
A . 5 rooA A

duge Cong Ty Quan Ly yéu cau.

hﬁp khong iy quyén cho Cong Ty Quin Ly thanh todn

phi bao tri cho cac nha thdu/don vi cung cip dich vu bao tri theo ding quy
dinh tai Quy Ché pa "




(i) Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu phai phan cong ngudi mé s séch theo dai,
lap bdo cdo quyét toan vé cong tac bao tri hang ndm trude ngay 10 thang 12

hang nam.

Didu 9. Nguyén tic phin bd

9.1.

9.2,

9.3

Péi véi chi phi bao tri cho Cac Cong Trinh Tién fch Chung Ciia Khu Cin Ho:

Kinh phi bao tri cho Céng Trinh Tién fch Chung Cia Khu Can Hé s& duoc trich tir
Qu¥ Béo Tri Cum Nha Chung Cu.

Béi véi Cac Cong Trinh Tién fch Chung Cua Du An

Kinh phi bao tri Cac Céng Trinh Tién Ich Chung Cua Du An duge trich tir Quy Bao
Tri Cum Nha Chung Cu theo ty 1& phan bd nhu sau:

Ty 1¢ Phin B6 = GFA /Y GFA

Trong d6:

Ty L¢ Phan B4 14 ty 1& phan trim trich tir Quy Bao Tri Cym Nha Chung Cu dé thyce
hién viéc bao tri Céc Cong Trinh Tién fch Chung cua Du An.

GFA la téng dién tich san xdy dung cua Khu Cén Ho.

Y'GFA l1a téng dién tich san xdy dung ctia Du An.

Viée trich va st dung kinh phi tir Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu cho myc dich
néu tai Diéu 9.2 néu trén (sau day goi 1a “Phén Trich Quy Bao Tri Cum Nha Chung
Cu™) sé tuan thi theo quy dinh tai Diéu 10.3 cia Quy Ché nay.
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Dicu 10. Quén Iy, lwu giit ho so lién quan dén viée thu, chi va st dung Quy Bdo Tri

10.1.

10.2.

10:3.

Cuyum Nha Chung Cw

Truong hop Ban Quéan Trj Cym Nha Chung Cu ty quyén cho Céng Ty Quan Ly
thanh todn chi phi bio tri cho cac nha thau/don vi cung cip dich vu bao tri, Céng Ty
Quén Ly phai lap, luu gitr s theo dai chi kinh phi bao tri va céc tai lidu kém theo
bao gém nhung khéng gidi han boi cdc hop ddng, hoa don, ching tir ké toan, gidy to
lién quan dén chi phi bao tri v.v. d& bdo c4o Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu va
phai lap quyét toan hang nim. Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu s& phén cong
ngudi mé sb theo doi, luu hd so phan thu va 1ap bang quyét toan kinh phi bao tri.

Trudng hop Ban Quéan Tri Cym Nha Chung Cu tryc tiép thanh todn chi phi bao tri
cho céc nha thdu/don vi cung cép dich vu bao tri, Ban Quan Trj Cum Nha Chung Cu
phai phan céng ngudi theo ddi thu, chi Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu, luu giir tét
ca céc hd so ciing nhur 14p bang quyét toan kinh phi béo tri,

Pbi véi Cac Cong Trinh Tién fch Chung Cua Du An thude trach nhiém quan ly va
van hanh cia Cong Ty Quan Ly (nhu néu trong Phu luc Quy ché nay), viée bio tri s&
duoc tién hanh tuong tu nhu déi véi Cac Cong Trinh Tién fch Chung Ctia Khu Cin
Ho nhung Cong Ty Quan Ly s& gl ban sao cdc chimg tir lién quan va yéu cau cac
don vj liér quan chia sé chi phi phin thudc trach nhiém cta céc don vi dé (tic la
on lai sau khi ldy tdng chi phi bao tri Cdc Cong Trinh Tién ich Chung Ctia Dy
ich Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu nhu quy dinh tai Quy Ché

D




nay). Truong hop Céng Ty Quan Ly khong truc tiép quan ly, van hanh, thi Ban
Quan Trj Cum Nha Chung Cu s& phai déng gép cho don vi truc tiép quan ly, van
hanh tuong ting véi Phan Trich Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu nhu quy dinh tai
Quy Ché nay.

Ditu 11. Bso cdo dinh ky thu, chi Quy Biao Tri Cym Nha Chung Cu
Vige thu, chi Quy Bao Tri Cum Nha Chung Cu dugc bdo cdo cho Cu dan tai Hoi
Nghi Cum Nha Chung Cu hang nam.

Piéu 12. Piéu khodn thi hanh

12.1 Quy Ché nay duge Hoi Nghi Cum nha Chung Cu S1 va S2 Khu P6 Thi Vinhomes
Smart City théng qua ngay 15/05/2022 va ¢é hiéu luc ké tir ngay duoe théng qua.




PHU LUC 01

DANH MUC CAC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG

CUA NHA CHUNG CU, CAC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC

SO HUU CHUNG CUA DU AN

(PHAN TRONG NHA CHUNG CU)

PHAN A. DANH MUC CAC PHAN DIEN TICH VA THIET BI THUQC SO HUU
CHUNG, SU DUNG CHUNG

1, Céc cong trinh va tién ich thude s& hitu chung
ILwu y:
Céc phén dién tich va thiét bj (bao gdm ca céc dién tich va cc hé thong ky
thuat di kém) duoc phan chia dua vao thuc té van hanh cua timg toa Nha
Chung Cu theo nguyén tic sau:

o Céc Phin Dién Tich Va Thiét Bi Thude S& Hitu Chung, Sir Dung
Chung cua Khu Can Ho s& bao gdm cdc dién tich, hang muc, cong
trinh, trang thiét bj va tién ich phuc vu cho Khu Cin Hd, cac CSH Khu
Cin H va thude sd hitu chung, sir dung chung cia cdc CSH Céan Ho;

o Céc Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung, Str Dung Chung
ctia Khu Thuong Mai bao gdm céc dién tich, hang muc, cong trinh, trang
thiét bj va tién fch phuc vu cho Khu Thuong Mai va thudc s& hitu chung, st
dung chung ctia cdc Chu s hitu Khu Thuong Mai;

o Céc Phidn Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢& Hitu Chung, St Dung
Chung ctia Nha Chung Cu bao gém cdc dién tich, hang myc, cong trinh,
trang thiét b va tién ich chung phuc vu cho Nha Chung Cu va thude so
hitu chung, str dung chung cta chi so hitu Nha Chung Cu (bao gdm céc
CSH Can Ho va cdc CSH Khac).

Viéc sir dung va bao tri déi véi cac dién tich, ¢ong trinh va tién ich dugc so
hiru chung, str dung chung sé dugc thyc hién theo quy dinh phéap ludt va thoa
thuéin ctia Cac Bén. ]
Thugc s& hiru
Thudc sé hitu| chung ciia Nha
chung ciia cac|Chung Cuw (giira
STT N§i dung CSH Ciin H§ | cidc CSH Cin
trong Nha | H§ va mot/cac
Chung Cw |CSH Khéc trong
Nha Chung Cu)
IChu vire cong cong trong Khu Cin H
o Hanh lang céc tng Khu‘ Cin Ho (chiéu X
rong ~ l‘,6m, trang bi di¢u hoa cuc bo
| m'{)I chi¢u lanh);
e [6i vao Khu Cdn HO;
o Hé théng cira'd tAng hdm dé ra vao riéng
i Khu CanHo. S,
/IIl % i ; . E\Iblgé/?il/lh hoat c6ng ddng theo quy chuén X
2,?;/ §"tri khu sinh hoat cong ddng theo cum




Nha Chung Cu tuy theo mat do va pham
vi phuc vu).

~ A A A A \ A
I1¢ thong, ket cAu cong trinh xiy dung

e Ciu thang bg, sdn thugng, mai clia Nha
Chung Cu, khung, c0t, tudng chiu luc,
tudong bao Nha Chung Cu, dudng thodt
hiém, méng, cot, dim, san.

o Tudng phén chia giita cac cdn ho thude
Khu Cén Hg.

Noi dé xe

o Noi dé xc dap, xc mdy, xe cho ngudi tan
tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
bénh danh riéng cho Khu Can Ho (hdm
xe hodc khu dé xe nbi) theo bé trf ctia
Cht Pau Tu phi hop quy dinh ctia phép
ludt hién hanh (c6 thu phi trong giir xe).

H¢ thong cip dién

o Hé thong chiéu sang 16i vao, hanh lang
va cac khu cdng cdng trong Khu Céan Ho.

o & thdng deén sy ¢b trong Khu Cén Ho.

o H& thdng dién tir ti tAng cua Khu Can
H§ téi tling Can HO.

¢ thong cap thoat nwéce

10

o Cdc t¢éc/bon chira nude ciru héa dit tai
tang mai ctia Nha Chung Cu va hé thong
phong chay chita chdy ctia Nha Chung
Cu.

11

P . A p ‘ w A e
Céc téc/bon chira nude dat tai tang mai
(ncu cd) cua Nha Chung Cu dé phuc vu
riéng cho Khu Cén H4.

Hé théng d?in nude (bao gbm hc théng
bom, dudng ng, van, dong hd...) tir bé
nude chung ctia Dy An dén céc téc/bdn
chira nude cia timg Nha Chung Cu (néu
co).

Hé théng dan nude tir tée/bon chira nude
ctia Nha Chung Cu v€ céc céin hd (néu
c0)

H¢ thong thodt nude tir Cin HY ve bé thu
gom nudc thai.

15

Hé théng thoat nuoc mua logia/ban cong
(di duong Sng ndi mat ngoai toa Nha
Chung Cu).

H¢ théng DHKK, thong gi6

o Dicu hoa cyc bd mdt chicu lanh tai 16
vao KhuCéan Ho va hanh lang Khu Cén
Ho.

° ¢ théng hit mii phong rac Khu Cin
HJ.

o H¢ thdng tang ap cdu thang bo, hut khoi




hanh lang.
H¢ thong thang may trong Nha Chung Cw X
danh riéng cho Khu Cin H§ (str dung
thong gio, khong st dung diéu hoa)
H¢ thong Am thanh

19 © Hé théng 4m thanh ctia Khu Can Hg. X

20 © HE thdng am thanh ctia Nha Chung Cu. X

H¢é thong chong sét

51 (¢ Hé théng chdng sét ctia Nha Chung Cu. X

H¢ thong khac
o Khu vuc, hop k¥ thuat dit trong, ngoai X
pham vi Khu Can H¢ dé phuc vu Khu
Can Ho va/hodic Céc Phan Dién Tich va
Thiét B Thude S¢ Hitu Chung ctia Khu
Can Ho theo b tri ctia Chu Pau Tu
(néu co).

o Khu vuce, hop k¥ thuat dat trong, ngoai X
pham vi Khu Can Hé dé phuc vu chung

22

23 cho Nha Chung Cu theo bé tri ctia Cha
o Piu Tu (néu cd). , o

aq @ Khu vie gom réc tai cée ting ctia Khu X
Can Ho.

25 [° Dudng éng gas didu hoa (néu cd): b tri X
19 thién tir tudng ra dan néng.

26 |Lw héa vang X

27 |H@ thong tiép dia cia Nha Chung Cu X

2, Cic cong trinh, tién ich dwge sit dung chung (khéng thu phi déi véi Cw dén)
2 Puge stv dung chung q/
B Nl difing ciia cac CSH Ciin H)

Qi/an lanh nan (v&i cac Nha Chung Cu cao trén 100m) X

> g v
avy

)
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PHAN NGOAI NHA CHUNG CU

DANH MUC CAC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG, SU

DUNG CHUNG

1. Céc cong trinh va tién ich thude sé hiru chung cita Dy An
ILaru y:

e Céc Phan Dién Tich va Thiét Bj Chung cia Du An bao gdm céc dién tich,
hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich phuc vu chung cho Dy An
thude s hitu chung hogc str dung chung (theo bé tri ctia Chu Pau T vao ting
thoi diém) cia cdc CSH Can Ho, cde CSH Khéc va Chi Pau Tu trong Dy An.

o  Viéc sir dung va bao tri dbi véi cac dién tich, cong trinh va tién ich dugc s&

1 hitu chung, str dung chung s€ dugc thuc hi¢n theo quy dinh phép ludt va thoa
thudn ctia Céc Bén.
Thude sé hitu | Thude sé hiru
chung cita Dy | chung ciia Dy An
An (giira cac [Thanh Phin (giia
nt CSH Ciin H§ va) cac CSH Ciin H)
STT No§i dung % : : § T
mdt/cic CSH | tai Du An Thanh
Khic tai Dy | Phin va mjt/cac
An) CSH Khéc tai Dy
An Thanh Phin)
H¢ thong cap dién
o Phin hé thdng dién tur ludi cao thé/trung X
thé dén cac tram bién ap ha thé ctia Dy An
1 (bao gdbm ca tram bién 4p ha thé) (khong
bao gém hé théng dién cia Dy An Thanh
Phén nhu tai Muc 2 bén dudi)
o Phin hé théng dién tir luéi cao thé/trung X
) thé c‘[én cdc tram })iéﬂ ap ha thé tai céc toa
Du An Thanh Phan (bao gbm ca tram bi¢n
ap ha thé)
H¢ théng cip thodt nwéce
o B¢ chira nude chung cia toan Du An (néu X
3 co) va hé th(*’),ng ,ce”'lp nude tir diém déu ndi
cua thanh phd dén céc bé chira nude chung
ctia Du An (néu c6)
o Bé& chia nudc chung cia Dy An Thanh X
Phdn (néu cd) va hé théng cdp nudc tir
4 diém ddu ndi cua thanh phd dén cac bé
chira nuée chung cia Du An Thanh Phin
- (néu o)
Hé thng thu gom nudéc thai cua toan Dy X
An /
H¢ théng’thu gom nude thai cia Dy An X
The‘mlylflgl
X

wGe thai di theo hé thng giao thong cia

Du An

=



o Tram xtr ly nudc thai cia Dy An X

H¢ thong bé phdt

o Hé théng bé phdt chung ctia toan Dy An X

o H¢ thng bé phét chung cua cac téa Nha
Chung Cu trong Du An Thanh Phin

H¢ thong dm thanh

o ¢ thong 4m thanh cta Dy An

[ 2

H¢ thong chéng sét ciia Dy An (nim ngoai
cic toa Nha Chung Cw)

13

H¢ thong cic try etru héa ciia Dy An X

H¢ théng khdc

Z

o Khu vyc, hop k¥ thudt dit trong, ngoai X
pham vi Khu Can Ho hodc téa Nha Chung
Cu dé phuc vu chung cho Du An theo bé tri
ctia Chu Bau Tu (néu co)

H¢ tlmug may phait dién (Iu phong cia Dy X
An (néu co6) (khéng bao gom hé¢ lhong may
phdt dién dy phong ctia Du An Thanh Phan)

o A x Ay ) . H A s 3he £ a
Cidc cong trinh, tién ich st dung chung tai Dy An (khéng thu phi doi véi Cw din)

STT

Nogi dung

Du An (gitra cdc
CSH Ciin Hj va
mit/eac CSH Khie
tai Du An)

Céc cong trinh ti¢n tich gia ting

1 Sén choi tré em va san choi vin dong lién hoan (theo bé tri X
ctiia Chu Pau Tu vao tirg thoi diém)
X
2 | Cong vién gym va cdc khu tap gym ngoai troi bé trf trong noi
khu (theo bd trf ctia Chu Déu Tu vao tirng thoi diém)
San tap thé thao (béng da mini, san tennis, sin bong rd/tap X
3 bong r6, sn bong chuyén hoi, cau 16ng, sdn tdp bong ban,
v.v..) (theo bd trf ctia Chi Pau Tu véo timg thoi didm)
4 | Cong vién dudng sinh va cdc sin/vudn dudng sinh bd tri trong X
ndi khu (theo b6 tri ctia Cht DAu Tu véo timg thoi diém)
§ : : i X
5 | Hb canh quan (theo bo tri ctia Chi Pau Tu vao timg thoi diém.)
6 | Cong vién Patin (theo bé tri ctia Chit Pdu Tu vao tirng thoi X
diém)
7 | Cong vién xe dap dla hinh (theo bé tri cia Chu Dau Tu vao
timg thoi diém)
8 Cong vién_A€robic (theco bd tri cia Chu Pau Tu vao timg

thor@e 1)




Cong vién khiéu vii (theo bd trf cia Chu Pdu Tu véo timg

9 \
thoi diém)
10 | Vuon choi co (theo bd tri ctia Chi Dau Tu vao timg thoi X
diém)
[1 | Cong vién da ngoai (picnic) (theo bd tri ctia Chii Dau Tu véao X
ting thoi diém)
. : X
12| vuon Nhat (theo bd tri ctia Cht PAu Tu vao timg thoi diém)
X

13 | Sén vudn dudng dao, choi nghi canh quan (theo bé tri cua
Chu Bau Tu vao timg thoi diém)

Canh quan khac (néu cd) theo bd tri cia Cht Pau Tu vao timg X
thoi diém.

H¢ thong giao thong L -
L6i di bd, duong dao, sdn vuon, dudng ndi bd trong pham vi X

I5 |6 dit xdy dung cdng trinh va bén ngoai Nha Chung Cu/Duy
An Thanh Phan

Hé thong chiéu sang dé thi
H¢ théng chiéu sdng do thi cia Du An va hé thdng dén tin X

16 ;s
hi¢u giao théng (ncu c6)
Hé thong quan Iy chét thai rin
17 | Céc diém tap két, thu gom réc thai sinh hoat ctia Du An (néu X
c0)
Hé thong Camera
Hé théng Camera va trung tam didu khién do Chu Dau Tu X
18 lip dat dé phuc vu an ninh an toan chung cua Du An (néu
c0).
3. Cic cong trinh, tién ich sit dung chung tai Dy An (c6 thu phi)
Co thu phi
STT Noi dung (theo quy dinh cua
' Chii Dau Tir hodic
don vi quan [y)
| Bé boi 4
2 Céng vién BBQ X
Mdt s6 tién ich khac theo théng bao va quy dinh ctia Chu Déau X .
3 | Tu (chéo thuyén Kayak, v.v...) (theo bo tri cia Chii Dau Tu / \5

vao timg thoi diém) : = i \
N
Y




