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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dje 1dp - Tw do - Hanh phie

QUY CHE THU CHI TAI CHINH CUA BAN QUAN TRI CUM NHA CHUNG CU S$1- §2
KHU PO THI VINHOMES SMART CITY

Piéu 1. Dinh nghia va dién giai
Trong Quy ché thu, chi tai chinh cta Ban Quan Tri cum Cum Nha Chung Cu SI va S2
Vinhomes Smart City gdm 02 Toa nha:

» Tda nha thtr nhit bao gdm cac khdi nha c¢6 ky hiéu la; S1.01, S1.02, S1.03, S1.05,

S1.06;

o Tda nha tha hai bao g6m céc khdi nha co ky hiéu la: S2.01, S§2.02, §2.03, S2.05;
(“Nha Chung Cu™) tai dia chi Ty M3, Dai M3, Nam Tir Liém, Ha Noi (“Quy Ché”) nay, trir
khi duge dinh nghia khac di, cdc tir, tir viét hoa s& c6 nghia nhu dinh nghia trong Noi quy quan
ly st dung Toa nha (“Ngi Quy™) dang c6 hi¢u lue, bao gdm cdc ban sira dbi, bd sung tuy tung
thoi ky.
Diéu 2. Pham vi diéu chinh va déi twong dp dung

2.1.  Quy ché nay quy dinh vé thu, chi tai chinh cia Ban Quan Trj Cym Nha chung cu
Vinhomes Smart City (“Ban Quéan Tri Cym”).

2.2, Doi tuong 4p dung Cac thanh vién Ban Quan Tri Cum, t6 chirc va ¢4 nhén lién quan chiju
sur dicu chinh cua Quy ché nay.
WA , > oA \ K
Di¢u 3. Muc dich ciia viée ban hanh Quy ché
3.1 Dam bao quyén va loi ich hop phéap cia Cac Cha S¢ Hitu Cin HO va Cac Cha So Hitu
Khac;

3.2 Dam bao tinh c¢dng khai, minh bach, hi¢u qua va tudn tha quy dinh phap ludt hién hanh
trong vi€c thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri Cum,
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Dicu 4. Nguyén tic thu, chi tai chinh ciia Ban Quéin Tri Cum

4.1 Cac khoan déng goép ctia Cac Chu S¢ Hitu Cian HO va Cac Chu S¢ Hitu khac phai duoc
Ban Quan Trj Cum quan ly, str dung dting myc dich, tiét kiém, hiéu qua, hop phép; nhim
phuc vu cho Nha Chung Cu ludén duge vén hanh binh thudng, an toan, xanh, sach, dep, vi
quyén loi cia da sé Cac Chu S Hitu Can Ho va Céc Cha S¢ Hitu Khéc;

4.2 Céc khoan thu, chi phai ¢6 hod don, chimg tir ddy du, hop 1¢ va hop phap theo quy dinh

Di¢u 5. Kinh phi béo tri ciia Quy Béo TriKhu Ciin Ho M

Kinh phi bao tri cia Quy Bg u Cén H) duoc thu tir cde nguodn sau déy:
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5.1

3,2
5.3

5.4

5.5

5.6

2% Gia Ban Can 16 (chwa bao gdm thué gié tri gia tang nhung da bao gdm gi tri quyén
str dung dét) do céc Chu S& Hiru Can Ho ctia mdi Toa Nha va thém phédn Cha Péu tu gitr
lai chua ban déng gép ban dau theo quy dinh ctia Hop Pdng Mua Bén Can Ho da ky véi
Chu Dau Tu (“KKhodn Thu Ban Piu®)

Toan b tién 1ai phét sinh tir viée giri kinh phi béo ti tai ngéan hang;

Kinh phi bao tri do cac Chu Sé& Hiru Cén HY va‘hode Chu S& Hitu Khac dong thém trong
treong hop kinh phi bao tri néu tai Diéu 5.1.1 va Diéu 5.1.2 & trén khong du chi tra chi
phi bao tri; Mirc thu va thoi gian thu cy thé s& duoc thong qua tai H6i nghi cum nha
chung cu theo nguyén tic mirc déng gop duoc xac dinh theo ty 18 tuong tmg véi phan
dién tich s¢ hitu riéng ctia méi Chu S& Hitu Can Ho so véi tdng dién tich so hitu riéng
cua cdc Chu S¢ Hiru Céan H trong Khu Can Hd.

Kinh phi bao tri do cac Chu S& Hitu Can HO va/hodc Chu S¢ Hitu Khac déng gop trong
trudng hgp cac Cac Hang Muyc Béao Tri bt bude phai bao tri, bao dudng, stra chiva, thay
thé do 131 cia Chui S¢ Hitu Can Ho va/hodic Chu S¢ Hitu Khac dé gdy ra.

Khoan tién thu duoc do thanh ly cac thiét bi ¢f, hong khi duogc thay thé bang thiét bi méi
trong qua trinh bao tri Cac Hang Muc Bao Tri.

Céc khoan tién khac (néu c6) duoc quy dinh 13 rang tai Quy Ché nay va/hodc NoOi Quy sé&
duge st dung [am kinh phi bao tri pht hop vdi quy dinh ctia phap luét.

Piéu 6. Phi Quan Ly Vin Hanh Khu Cin H{

Phi Quan Ly Van Hanh Khu Can H¢ duge thu tir cdc ngudn sau day:

6.1

6.2

6.3

Do cac Chu So Hitu Can Ho va/hode Chu Sé Hitu Khac dong hang thang hodc theo dinh
ky (bao gdm ca truomg hop dd nhén ban giao can hd, dién tich khac trong nha chung cu
ma chua st dung) (“Kinh phi”’) cho don vi quan ly van hanh cum nha chung cu phu hop
v6i théa thudn tai Hop dong quan 1y van hanh cum nha chung cu dugce ky két gitia Chu
Pau tu/ Ban quéan tri cum nha chung cu véi don vi quan ly van hanh cum nha chung cu
tiy ting thoi diém.

Gia dich vy quan ly van hanh cum nha chung cu trong giai doan tri an duge ap dung theo
quy dinh tai Hop dong mua ban vai Chu PAu tu. Hét thoi han tri 4n, Hoi nghi cum nha
chung cu xem xét diéu chinh hiing nim hoc ty vao tinh hinh cy thé;

Céc khoan tién khac (néu c6) duoc quy dinh rd rang tai Quy Ché nay va/hoiic Noi Quy
va/hodc quy dinh phép ludt s€ duge st dung lam Phi Quan Ly Van Hanh Khu Cin Ho

phu hop véi quy dinh cta phap luat.
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Dicu 7. Tai khodn do Ban Quén Tri cum quén ly

Viée quan 1)’/, sir dung va rit tién tir Tai khoan quj“f bdo tri s& duge thyc hién theo céc quy dinh
cua Quy Ché Quan ly va su dupg quy béo tri: Céc tai khoan qu¥ bao tri do Ban Quan tri cym
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Tén tai khoin: BAN QUAN TRI CUM NHA CHUNG CU S1 VA S2 VINHOMES SMART

CITY:

Tai khoan quy bao tri cia Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu - Vinhomes Smart City bao gom
dong tai khoan cua 9 Khoi nha. Trong d6 Pai dién: Trudng Ban Quan Tri Cum va toan bd thanh
vién Ban Quan Trj ciia Khoi nha.

Dicu 8. Thit lao va kinh phi hoat djng ctia Ban Quédn Tri Cum

Puge diéu chinh tai Quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri Cum Nha Chung Cu S1 va S2 Khu D
thi Vinhomes Smart City.

Pitu 9. Quén Iy tai chinh

9.1 Quy Bao Trl Cum Nha Chung Cu s€ duge thuc hién viée quan ly theo quy dinh tai Quy
ché Quan Iy va st dung Quy Béo Tri Cum Nha Chung Cu

9.2 Phi Quan Ly Van Hanh Khu Cén H¢ s& dugc st dung dé thanh toan cac khoan sau day:

Thanh toan phi quan 1y van hanh theo ndi dung trong Hop ddng dich vu quan ly vén
hanh nha chung cu duoc ky két gitta Ban Quan Tri Cum va Céng Ty Quan Ly;

Chi phi dién, nude tai Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thude S& Hitu Chung (tuong
ting v&i phan chi phi dugc phin bd cho Nha Chung Cu);

Béo hiém chdy nd, bao hiém tréch nhiém céng cong cho Cac Phin Dién Tich va Thiét
Bi Thudc S Hitu Chung (twong tmg véi phin chi phi duoc phan bé cho Nha Chung
Cu) (khéng tinh bao hidm danh cho ngudi hodc tai san trong pham vi Khu Vue So

Hitu Riéng);
Chi phi cho dich vu phong chay chita chay;
Chi phi kiém soat con tring va cdc dong vét gy hai (chudt, bo, gidn, mdi..);

Céc loai chi phi khéc theo thoa thuén tai Hop Ddng Mua Bén va phép lut.

9.3 Vige thye hién chi Phi Quan Ly Vén Hanh Khu Cin H§ phai dam bdo va tudn thu cac

nguyén tac sau day:

Phi Quan Ly Védn Hanh Khu Cin H9 s€ dwoc thu chi va hach toan chung cho cum
Nha Chung Cu;

Phi Quan Ly Van Hanh s& dugc trich dé bao dudng, stra chita, thay thé Céc Hang
Muc Bao Tri phue vu cho cong tdc vdn hanh hang ngay, c6 gia tri dudi 500.000
ddng/hang muc béo tri (4p dung cho mdt 1an/dot bao dudng cac hang muc bao tri) va
khéu hao duéi 6 thang.

Viée quan ly va str dung, ghi chép, quan 1y sb sach, hoa don ching tir thu, chi tai
chinh ctia Phi Quan Ly Véan Hanh Khu Cin H$ s& tudn theo quy dinh tai Hop dong
dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu da ky két gitta Ban Quan Tri cum va Cong
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Piéu 10. Xir ly vi pham

Thanh vién thugc Ban Quan Tri Cym, Céng Ty Quan Ly néu c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh

ctia Quy ché tai chinh nay; c6 cac hanh vi chi tiéu sai muc dich, chiém dung kinh phi hoéac ¢6 sai

pham trong ghi chép, quan 1y sb séch hod don, chimng tir thu, chi tai chinh thi tuy theo muc do vi

pham s& bj xem xét, xtr Iy theo quy dinh ctia Phép luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi

pham ctia minh gdy ra. Ngudi sai pham phéi nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xur 1y vi pham

clia co quan, t& chirc ¢6 thim quyén.

Piéu 11. Pi¢u khoan thi hanh

11.1  Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tr thoi diém duge Hoi nghi Cym Nha Chung Cu lan
dAu théng qua vao ngay 15/05/2022. '

11.2  Céc thanh vién Ban Quan Tri Cum va céc c&1ihén ¢6 lign quan phai thue hién nghiém tc

Quy ché nay.




